UMOWA (wzor)
WZOR UMOWY DZIERZAWY LOKALU UZYTKOWEGO

Zzawarta W dnil .......ooceevveenieennienieenieeeeenn w Kielcach pomigdzy:

- Filnarmonia Swietokrzyska im. Oskara Kolberga w Kielcach bedaca wiascicielem budynku wraz
z urzadzeniami, z siedziba przy ul. Zeromskiego 12, 25-369 Kielce, REGON 291159686, NIP 657 04
64 739, wpisang do rejestru instytucji kultury pod nr RIK 92/10, reprezentowang przez:

Jacka Rudnickiego — Zastgpce Dyrektora

zwang w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajgcym,

L
A (16 V4 o OSSOSO ,
reprezentowanym(a) przez:

L

2 ,
zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcea, zarejestrowanym pod Nr........cccccoeevvevnennnen w
Sadzie Rejestrowym prowadZonym PIZEZ ..........cceeeveerueeeieeneeeireeniieereenseesseesieeesseennns ,
(w Rejestrze dziatalno$ci gospodarczej prowadzonym przez ..........ccoccceevveeiiveiveiieennns
..................................................................................... POd NUMEreM .......ccceevvviennnns),
NIP.....oo Regon. ..o

§1.

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg lokal uzytkowy potozony w Kielcach przy ul.
Zeromskiego 12 sktadajacy si€ z ......cccoeeeevieenenns POMICSZCZEN O POW. .eevrvvverrreeerireesineas m:

wg stanu technicznego okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowiagcym
zalacznik do niniejszej umowy.

2. Dzierzawca oswiadcza, ze w/w lokal przystosuje do uméwionego uzytku we wlasnym
zakresie i na swoj koszt.

3. Dzierzawca przedstawi do akceptacji Wydzierzawiajacemu wizualizacje i projekt aranzacji
pomieszczenia.

4 Dzierzawca na wlasny koszt zamontuje rozdzielnie 1 podliczniki do odczytu ilo$ci pobranej
energii elektrycznej, klimatyzacji 1 wentylacji, wody 1 odprowadzonych §ciekow.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ w dniu podpisania umowy dzierzawy lokalu uzytkowego
ztozy¢ oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ w trybie art. 777 § 1 pkt. 5.
k.p.c., egzekucji naleznosci czynszowych do WySOKOSCI ....cccvvevvivieiiiiiniieeniieeeiee e, zt
wprost z tego aktu notarialnego. Koszt aktu notarialnego ponosi Dzierzawca.

6. Dzierzawca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na prowadzenie w nim
dzialalno8Ci W ZaAKIESIE: evveiiuiiiiiniiniiieiiniiiiiieiiniiieiiaiiiieieiinioesssssnconscnnsans
7.Wydzierzwiajacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu, w celu sprawdzenia czy Dzierzawca, w sposob nalezyty i prawidtowy
wywigzuje si¢ z postanowien niniejszej umowy wraz z aneksami.

8. Przed podpisaniem umowy dzierzawy zwycigzca przetargu zobowigzany jest wnies¢
Wydzierzawiajacemu kaucje (w formie gotowki, gwarancji ubezpieczeniowej lub weksla in
blanco z poreczeniem bankowym oraz deklaracje wekslowa) w wysokosci trzykrotnego
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czynszu dzierzawnego (brutto) ustalonego w wyniku rozstrzygni¢cia postepowania
przetargowego.

9. Z wyjatkiem przypadku, o ktorym mowa w ust. 10, kaucja moze by¢ zaliczona na poczet
miesigcznego czynszu dzierzawnego brutto za ostatnie trzy miesigce.

10. W przypadku, gdy Dzierzawca zalega z zaptatg czynszu dzierzawnego i optat
eksploatacyjnych przez kolejne dwa miesiace, Wydzierzawiajacy uprawniony jest do
zatrzymania wniesionej kaucji do wysokosci zaleglosci.

11. Kaucja wniesiona w formie gotowki, pomniejszona o ewentualne naleznosci i koszty
obstugi bankowej, bedzie zwrocona w terminie jednego miesigca po zakonczeniu umowy

i obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 2.
1. Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz netto .................... ztzalm?
powierzchni lokalu (stownie ztotych :
e ettt ettt et eh bttt h e bt et a e e bt et e ea b e bt et e eateebe et e entenbeebeeatens ).
oraz podatek od towardw 1 ustug, W WySOKOSCI .......ccovreeiuiieniiieiiecciee e 7t
Czynsz miesi¢czny brutto wynosi: .................. zt.
Termin ptatno$ci czynszu obowigzuje od dnia ..........cocceeevveniieennnn. , zgodnie z protokotem

zdawczo — odbiorczym.

Zaptata czynszu nastepuje z gory, do dziesiatego dnia kazdego miesigca.

Po uptywie dwoch lat od daty zawarcia umowy czynsz netto moze zosta¢ podwyzszony,
kwota podwyzszenia zostanie dodana do zwaloryzowanej stawki czynszu przez okres
obowigzywania umowy

2.W zwiazku z zobowigzaniem Dzierzawcy do adaptacji pomieszczen okreslonych w § 1
ust.2, miesieczny czynsz do czasu rozpoczecia dziatalnosci, jednakze nie dtuzej niz 1 miesiac
od daty zawarcia umowy, ptatny bedzie w wysokos$ci 50% stawki uzyskanej

w przedmiotowym postgpowaniu.

3. Od pierwszego stycznia kazdego nastgpnego roku obowigzywania umowy miesi¢czny
czynsz netto za 1 m? przedmiotu dzierzawy moze by¢ waloryzowany raz w roku, zgodnie

z opublikowanym na poczatku roku przez Prezesa GUS Komunikatem w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok.
W zwigzku z tym, ze wskaznik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesigc
styczen zostanie wystawiona wg poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastgpi na
podstawie faktury korygujace;.

4.Zmiana wysokosci stawki czynszowej w wyniku waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 3, nie
wymaga wypowiedzenia warunkow umowy. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest jednak do
pisemnego powiadomienia Dzierzawcy o wysoko$ci zwaloryzowanej stawki czynszowej,
podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

5.W sytuacji zmiany zwigkszenia kwoty czynszu, zwigkszeniu ulega kwota kaucji.

6. Przypadek, o ktérym mowa w ust. 4, nie dotyczy zmiany wysokosci stawki podatku od
towarow 1 ushug — jej biezgca korekta nastepowac bedzie w fakturze wystawionej Dzierzawcy
za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.

7. Niezaleznie od czynszu najmu Dzierzawca lokalu, stanowigcego wtasnos¢ Filharmonii
Swigtokrzyskiej im. O. Kolberga w Kielcach zaptaci podatek od nieruchomosci zgodnie z
obowigzujacymi stawkami wynikajagcymi z Uchwal Rady Miasta Kielce proporcjonalnie do
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powierzchni dzierzawy i okresu obowigzywania umowy na podstawie wystawionych faktur
VAT.
8. Oprocz zaptaty czynszu, w terminie okreslonym w ust. 1., Dzierzawca zobowigzany jest
uiszcza¢ Wydzierzawiajagcemu optaty miesi¢czne zwigzane z dostawg mediow wg wykazu
stanowigcego zatgcznik do niniejszej umowy.
Optlaty za dostawg medidow moga by¢ rozliczane okresowo, co 3 miesiace.
9. W przypadku wzrostu cen za §wiadczenia dodatkowe tj. media wymienione w ust. 8
Wydzierzawiajacy ma prawo dokona¢ zmiany wysokosci stawek oraz wysokosci optat
miesi¢cznych wyliczonych w oparciu o ich nowg wysokos¢.
10. Zmiana stawek 1 wysokosci optat miesigcznych za Swiadczenia dodatkowe nie wymaga
wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach tych Wydzierzawiajacy zawiadamia
Dzierzawce na pismie, podajac termin ich obowigzywania.
11. Zasady, o ktorych mowa w ust.10, nie dotycza zmiany wysokosci stawki podatku od
towarow 1 ustug — jej biezaca korekta nastepowac bedzie w fakturze wystawionej Dzierzawcy
za najem lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy.
12. Czynsz najmu oraz optaty za §wiadczenia dodatkowe wraz z podatkiem VAT
Dzierzawca wptaca¢ bedzie na konto Wydzierzawiajacego w BZ WBK O/ Kielce, numer
rachunku: 04 1500 1458 1214 5004 2973 0000.
13. Wptacona przez Dzierzawce kaucja, ktéra nie podlega oprocentowaniu, wynosi:
............................... zt., tj. 300% miesigcznego czynszu brutto.
14. W przypadku popadnigcia przez Dzierzawce w zadluzenie wobec Wydzierzawiajacego
z zaplatg naleznosci okre§lonych niniejsza umowa, Wydzierzawiajacy zaliczy kaucje na
poczet tych naleznosci.
15. Wptacona przez Dzierzawce kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadtuzenia.
16. Dzierzawca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do w/w kwoty w terminie 30 dni, liczac
od dnia otrzymania od Wydzierzawiajacego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty,
o jaka nalezy uzupetni¢ kaucje, pod rygorem rozwigzania przez Wydzierzawiajagcego umowy
dzierzawy w trybie okre§lonym w § 6 ust. 3 niniejszej umowy.
17. W przypadku zaptaty przez Dzierzawcg Wydzierzawiajacemu naleznosci okreslonych
niniejszg umowa po terminie okreslonym ust.1, jest on zobowigzany do zaptaty
Wydzierzawiajacemu ustawowych odsetek za okres opdznienia.
18. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany wystawi¢ Dzierzawcy fakture¢ VAT do trzeciego
roboczego dnia kazdego miesigca.

§3.
1. Dzierzawca moze dokonywac¢ ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim kazdorazowym
uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na ich wykonanie.
2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wydawania zgody na ulepszenie (modernizacj¢)
lokalu od zobowiazania si¢ Dzierzawcy do nie dochodzenia od Wydzierzawiajacego zwrotu
naktadow poniesionych na ulepszenie (modernizacjg¢) lokalu.
3. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo zachowania
ulepszen lokalu dokonanych przez Dzierzawce¢ bez obowigzku rozliczenia si¢ z Dzierzawca.
4. W kazdym przypadku wykonania przez Dzierzawce¢ remontu lokalu polegajacego na jego
modernizacji, Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych nakladow.
5. W przypadku wykonania robdt remontowych, z wytaczeniem okreslonych w ust. 6 bez
zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty w terminie 14 dni
kwoty w wysokosci 100 % czynszu brutto na rzecz Wydzierzawiajacego. Zaptata kwoty, o
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ktorej mowa w ust. 5, nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku wystgpienia do
Wydzierzawiajacego o uzyskanie zgody na poniesienie naktadow.
6. W czasie trwania umowy najmu Dzierzawca zobowigzany jest do:
1) dokonywania na wtasny koszt biezacych remontéw lokalu niezb¢dnych do utrzymania
go w dobrym stanie technicznym, a w szczeg6lnosci do:
a) malowania pomieszczen,
b) wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzagdzen wewnatrz lokalu oraz ich
wymiany,
c) konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,
d) naprawy Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach,
w ktorych sa zamontowane,
e) biezacej konserwacji 1 remontow stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w lokalu, jak rowniez wymiany tych mebli,
f) naprawy 1 wymiany elementow S$lusarki budowlanej,
g) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,
h) naprawy tynkow,
i) konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (elektrycznych),
mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakow, umywalek) wraz z syfonami, baterii i
zaworow czerpalnych, oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére wyposazony jest
lokal,
j) usuwania uszkodzen, badz wymiany zuzytych elementow,
K) naprawy centralnego ogrzewania oraz jego wymiany,
1) usuwania niedrozno$ci przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do
pionéw zbiorczych.
2) usuwania wszelkich szkod powstatych z jego winy,
3) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarnym i porzadkowym.

§4.
Dzierzawca lokalu zobowigzany jest wyposazy¢ lokal w sprzet przeciwpozarowy, stosownie
do przepiséw obowigzujacych w tym zakresie.

§5.
1. Dzierzawca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie lokalu ani jego
czesci.

§ 6.

1. Umowa zostaje zawarta na:
- czas oznaczony, tj. na okres 5 lat — od dnia..........c..c........ dodnia.....ccccvevernennnn.
2. Umowa rozwiazuje si¢:
1) z uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,
2) za wypowiedzeniem dokonanym przez Wydzierzawiajacego z przyczyn
okreslonych w § 6 ust.3,
3) za porozumieniem stron.
3. Umowa zawarta na czas wymieniony w § 6 ust.1 zostaje rozwigzana przez
Wydzierzawiajacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
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a) nie przyjat do stosowania: stawek czynszowych, zwaloryzowanych w sposob
okreslony w § 2 ust.3 i 4 umowy, lub optat za §wiadczenia dodatkowe zmienionych wg
zasad okreslonych w § 2 ust.8,
b) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,
¢) dopuszcza si¢ opoznienia w zaptacie okreslonych umowg naleznosci, co powoduje
zaleglosci przekraczajace dwumiesieczny czynsz liczony wraz z optatami za §wiadczenia
dodatkowe i naleznymi odsetkami za op6znienia,
d) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal lub czg¢é¢ lokalu bez zgody
Wydzierzawiajacego,
e) bez zgody Wydzierzawiajgcego: zmienit przeznaczenie lokalu lub jego czgsci, albo
zaprzestal prowadzenia w nim dziatalno$ci,
f) wykroczyt w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku Wydzierzawiajacego
lub czyni ucigzliwym korzystanie przez innych Dzierzawcéw z lokali uzytkowych, o ile
Wydzierzawiajacy, przynajmniej jeden raz upomniat Dzierzawce, Ze razgco naruszyt on
porzadek Wydzierzawiajacego, lub czyni ucigzliwym korzystanie przez innych
dzierzawcow z lokali uzytkowych,
g) bez zgody Wydzierzawiajacego, dokonal ulepszen (modernizacji) lokalu,
h) nie wykonuje w lokalu napraw, o ktérych mowa w § 3 ust.6 pkt. 1) lit. a) do 1)
umowy, o ile Wydzierzawiajacy powiadomit Dzierzawce, ze stwierdzit fakt nie
wykonywania przez niego tych napraw. Postanowienia ust. 3 lit. h stosuje si¢
odpowiednio do sytuacji, gdy Dzierzawca nie usuwa szkdd powstatych z jego winy (§ 3
ust.6 pkt. 2 umowy) oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w nienalezytym stanie
sanitarno-porzadkowym (§ 3 ust.6 pkt. 3 umowy),
1) w terminie 30 dni nie uzupeknit kaucji do wysokosci okreslonej w § 2 ust.16 umowy,
j) nie dostarczyl Wydzierzawiajagcemu aktu notarialnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 5
umowy, lub dostarczony akt notarialny nie spelnia wymogow art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c.,
k) zawarl w sktadanych o$wiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i
niezgodno$¢ ta zostata stwierdzona przez Wydzierzawiajacego.
4. W przypadku jednostronnego odstapienia przez Dzierzawce od umowy zawartej na czas
oznaczony, zobowigzany jest on do zaptaty czynszu i optat za pozostaty okres obowigzywania
umowy.
5. W przypadku rozwigzania przez Wydzierzawiajagcego umowy z powodu ktorejkolwiek
przyczyny wymienionej w § 6 ust.3 lit. a) do k), Dzierzawca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z
Wydzierzawiajacym i opusci¢ wynajmowany lokal, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego.
6. Nie opuszczenie przez Dzierzawce lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 5, daje
Wydzierzawiajagcemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.
7. Uzywanie lokalu po uptywie terminu rozwigzania umowy stanowi okres bezumownego
korzystania przez Dzierzawce z lokalu.
8. W okresie, o ktorym mowa w ust. 7, Dzierzawca lokalu zobowigzany jest do uiszczania
nastepujacych naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wydzierzawiajgcego:
a) oplaty z tytutlu bezumownego korzystania z lokalu w wysokos$ci 200 % czynszu
miesigcznego brutto, za kazdy miesigc bezumownego uzytkowania,
b) optaty za §wiadczenia dodatkowe, wymienione w § 2 ust. 8 umowy, w wysokosci
ponoszonej przez Wydzierzawiajacego.
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§7.

Jezeli uzytkowanie lokalu zgodnie z okreslonym w umowie przeznaczeniem staje si¢
niemozliwym przez okres dluzszy niz 30 dni, to kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia, za uprzednim 14-dniowym pisemnym powiadomieniem.

§ 8.

1. Przy zachowaniu postanowien § 3 ust. 1-5 niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢
zwréci¢ Wydzierzawiajacemu lokal w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie.

2. Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy najmu Dzierzawca odda Wydzierzawiajgcemu
lokal w stanie innym niz okresla to ust.1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo-
odbiorczym, nawet niepodpisanym przez Dzierzawce, to Wydzierzawiajacy obciazy
Dzierzawce kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu do stanu istniejagcego w dniu
zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu, bedacego nastgpstwem jego
prawidtowego uzywania.

§09.
Wszelkie zmiany 1 uzupeinienia umowy mogg nastagpi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
§ 10.
Strony ustalajg okres WypOWICdZENIa. ... ...viiuiiniiti et
§11.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§12.
Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem stosunku dzierzawy obje¢tej niniejsza
umowg, strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu wiasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

§13.
Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajacego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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