UMOWA NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

zawarta W dniu ......coeeeveeeeeencneeen. W oo , pomiedzy:

Wojewddztwem Swietokrzyskim — Regionalnym Centrum Naukowo-Technologicznym z siedzibg w

Podzamczu, Podzamcze 45, NIP .......cccceevvvvevennee. , REGON ...covvvvvvvreiniennns , reprezentowang przez:
L) et e ,
2) et bt ere s ,

zwang w tres$ci umowy Wynajmujgcym,

a
................................................................. ,ZSiedzibg ..cccoeeieiiieee e, WPISANG dO
...................................................................... ProwadzoNEg0 PrZEZ .....cceceeveeerereereeseereseeseeseeensennenns POd
NUMEerem .......ccceevveneen. , P0osiadajgcg NrNIP ... , Regon ............ , , reprezentowang
przez:
L) e s ,
zwang w tresci umowy Najemcg
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania:

1) lokal uzytkowy przeznaczony na dziatalno$¢ gastronomiczno-ustugowg, stanowigcy wtasnosé
Wojewddztwa Swietokrzyskiego - RCNT, o powierzchni ogdlnej lokalu ............. m2, usytuowanego
w budynku oficyny zabytkowego zespotu parkowo patacowego RCNT w Podzamczu, Podzamcze
45,

2) lokal uzytkowy przeznaczony na dziatalno$é¢ handlowa, stanowigcy wtasnos¢ Wojewddztwa
Swietokrzyskiego - RCNT, o powierzchni ogdlnej lokalu .............. m2, usytuowanego na parterze
Budynku Centrum Nauki Leonardo da Vinci w Podzamczu, Podzamcze 45, oraz

3) lokal uzytkowy przeznaczony na dziatalno$¢ hotelarskg, stanowigcy wtasnos¢ Wojewddztwa
Swietokrzyskiego - RCNT, o powierzchni ogélnej lokalu.............. m2, usytuowanego w zabytkowym
budynku spichlerza w Podzamczu, Podzamcze 45,

- zwane dalej ,,lokalami”.
2. Strony postanawiajg, ze:
1) lokal, o ktérym mowa w § 1 ust.1 pkt 1 bedzie czynny caty rok w dni robocze od poniedziatku do
pigtku w godzinach od...... do........ oraz w soboty i niedziele w godzinach od........ do.........
2) lokal, o ktérym mowa w § 1 ust.1 pkt 2 bedzie caty rok w dni i w godzinach, w ktdérych czynne
bedzie Centrum Nauki Leonardo da Vinci,
3) lokal, o ktérym mowa w § 1 ust.1 pkt 3 bedzie caty rok w dni robocze od poniedziatku do niedzieli
przez caty dobe.
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2. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ lokale okreslone w ust.1 zgodnie z obowigzujgcymi w
przedmiotowym zakresie przepisami prawa, a w razie naruszenia jakichkolwiek przepiséw Najemca w
petni ponosi odpowiedzialnos$¢ oraz wszystkie konsekwencje z tym faktem zwigzane.

§2

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokale nie sg obcigzone prawami oséb trzecich.

2. Kazdy z lokali zostanie wydany Najemcy na podstawie odrebnego protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego odpowiednio zatacznik nr 1, zatgcznik nr 2 oraz zatacznik nr 3 do niniejszej umowy, po
jej podpisaniu i dostarczeniu oswiadczenia, o ktérym mowa w § 19 ust. 1. Kazdy z protokotéw
zdawczo — odbiorczych zawierat bedzie m.in. opis stanu technicznego danego lokalu, w tym rodzaj i
stan techniczny instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w tym lokalu.

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokali, w szczegdlnosci w celu kontroli wtasciwej
eksploatacji lokali, w tym niezapowiedzianych wizji.

4. Najemca zapewni Wynajmujgcemu i osobom go reprezentujagcym lub stosownie upowaznionym,
prawo wstepu do lokali w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbednych napraw lub kontroli, a
w przypadkach nagtych — réwniez poza godzinami otwarcia.

§3

1. Najemca bedzie wykorzystywat:
1) lokal, o ktérym mowa w § 1 ust.1 pkt 1 na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczno-ustugowej,
2) lokal, o ktérym mowa w § 1 ust.1 pkt 2 na prowadzenie dziatalnosci handlowej oraz
3) lokal, o ktdrym mowa w § 1 ust.1 pkt 3 na prowadzenie dziatalnosci hotelarskiej.
2. Nie ma mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania lokali.
3. Najemca zobowigzuje sie rozpoczgé dziatalnosci, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszej umowy, w
terminie 30 dni od dnia przekazania przez Wynajmujgcego przedmiotu umowy najmu. Przedtuzenie
terminu rozpoczecia dziatalnosci z winy Najemcy przekraczajgce jeden miesigc ponad czas wskazany
powyzej, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego stanowi podstawe do wypowiedzenia
umowy najmu.
4. Najemca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do utrzymania w ramach realizacji przedmiotowej umowy
poziomu wskaznika oséb niepetnosprawnych, tj. o ktérych mowa w ustawie z dn. 27.08.1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (tekst jedn. Dz. U. z
2011r. Nr 127, poz. 721, z pdzn. zm.) w przeliczeniu na petne etaty, w stosunku do ogdlnej liczby oséb
zatrudnionych, zadeklarowanego w swojej ofercie ztozonej w ramach przedmiotowego konkursu.
5. Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie mogg bez uprzedniej
zgody Wynajmujgcego stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy, pod rygorem
rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.
6. Najemca zobowigzuje sie do wykonywania dziatalno$ci zgodnie z wymaganiami zawartymi w
dokumentacji konkursowej (w szczegdlnosci Regulaminie i zatgcznikach) oraz Ofercie Najemcy,
stanowigcych jednoczesnie przez samo ich przywotanie zatgczniki do niniejszej umowy.

UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSKI FUNDUSZ
ROZWO REGIONALNEGO

i PROGRAM REGIONALNY
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSC

WOJEWODZTWO
SWE TORRIY SHIE

...Dla rozwoju wojewddziwa Swiglokrzyskiego.

Projekt wspolfinansowany przez Unie Europejskg w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionainego
z Regionalnego Programu Operacyjmego Wojewddziwa Swigtokrzyskiego na lata 2007-2013



7. Wynajmujacy ma prawo na kazdym etapie trwania umowy skontrolowac¢ Najemce, czy realizuje
umowe i prowadzi wszystkie dziatalnosci zgodnie z wymaganiami Wynajmujgcego oraz przepisami
prawa. W przypadku realizacji umowy niezgodnie z jw. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia
umowy Najemcy bez zachowania termindw wypowiedzenia, po jednokrotnym pisemnym wezwaniu
Najemcy do realizacji umowy zgodnie z jej zapisami.

84

1. Najemca wtasnym staraniem i na wiasny koszt uzyska, przed rozpoczeciem dziatalnosci w
najmowanym lokalu wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia
wszystkich dziatalnosci oraz dokona zgtoszern wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie.

2. Najemca zobowigzany jest w najkréotszym mozliwym czasie poinformowaé Wynajmujgcego na
pismie o braku lub cofnieciu zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujgcego do ztozenia uzyskanych na witasny koszt
aktualnych dokumentdéw potwierdzajgcych prowadzenie wszystkich dziatalnosci, w terminie 7 dni od
daty pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§5

1. Najemca nie moze dokonac cesji praw lub obowigzkédw wynikajgcych z niniejszej umowy bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego niezaleznie od formy cesji. W przypadku jezeli
Wynajmujgcy wyrazi zgode na zbycie praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy, za
zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadajg solidarnie dotychczasowy Najemca i
nowy najemca.

2. Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
umowy.

§6

1. Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowigzuje sie do:

1) uzywania wynajetych lokali z nalezytg starannoscig, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nich dziatalnosci okreslonych w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami
prawa oraz wymaganiami Wynajmujacego,

2) uzywania lokali zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposdb niezaktécajgcy dziatalnosci
najemcow sasiednich lokali,

3) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokali, utrzymania w lokalach porzadku i
czystosci oraz ich okresowego odnawiania,

4) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposéb trwaty lokale
lub budynki, w ktérych lokale sie znajdujg, w szczegdlnosci wymiany witryn, okien, drzwi,
przebudowy otworéw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,
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5) nie oddawania wynajetych lokali w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego,

6) powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badZ oséb
reprezentujgcych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

7) uzyskania wymaganych prawem pozwolen.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie w
lokalach, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie lokali oraz ewentualne
ubezpieczenie majgtku znajdujgcego sie w lokalach od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa
wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

3. Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przeciwpozarowych wymagan techniczno — budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych.

4. Najemca wyposazy lokale w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice, okresowo
konserwujac je w sposéb gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni i
wdrozy instrukcje bezpieczeAstwa pozarowego zapoznajac pracownikdw z  przepisami
przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi z pomieszczen oraz pozostatymi zagadnieniami
ujetymi w instrukcji.

§7

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujacych
napraw i konserwacji wszystkich lokali:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz s$ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych,
tynkdéw i innych,

2) okien i drzwi, zamkdw i zamknie¢,

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

4) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przytgczenia
instalacji lokali do instalacji budynku lub ztgcza kablowego,

5) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokali, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potgczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji
i urzadzen sanitarnych (z pominieciem instalacji centralnego ogrzewania),

6) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien,

7) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci,

8) urzadzen wentylacyjnych,

9) innych elementdw wyposazenia lokali i pomieszczen przynaleznych.

2. Przed przystgpieniem do planowanego remontu okreslonego lokalu, wykraczajgcego poza naprawy
i konserwacje, o ktérych mowa w ust. 1, wymagane jest ztozenie przez Najemce szczegdtowego
zakresu robét, w postaci stosownych dokumentéw prawem wymaganych, celem uzyskania zgody
Wynajmujgcego na pismie badZ zawarcia porozumienia remontowego, w zaleznosci od zakresu
robot, chyba ze remont lub naprawa ma charakter nagly, wynikajgcy z koniecznosci usuniecia
skutkow awarii — w tym przypadku Najemca zgtasza przystagpienie do usuniecia awarii i zakoriczenie
prac.
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3. Na kazde planowane prace naprawcze i konserwacyjne, o ktérych mowa w ust. 1, oraz remontowe
w lokalach uzytkowych konieczne jest ztozenie przez Najemce stosownych projektéw celem
otrzymania zgody Wynajmujacego, a nastepnie uzyskanie na tej podstawie wymaganych prawem

decyzji.
4. Przed przystgpieniem do planowanego remontu, w przypadku ingerencji w czesci wspdlne
poszczegdlnych nieruchomosci ($ciany konstrukcyjne, elewacja, instalacje i inne) Najemca

zobowigzany jest uzyskac na pismie zgode Wynajmujgcego.

§8

1. Najemca powinien uzyska¢ wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne niezbedne dla realizacji
robot, o ktérych mowa w § 7, oraz powinien uzyska¢, w momencie zakonczenia robét, wszystkie,
ewentualnie wymagane atesty i $wiadectwa zgodnosci. Najemca powinien dostarczyc
Wynajmujgcemu kopie wszystkich tych dokumentdw, wraz z informacja o zakoriczeniu prac.

2. Najemca nie moze dokonywaé¢ w lokalach zadnych zmian rozkfadu, rozbiérek, przebi¢ Scian i
sklepien oraz podtdg, bez wyraZnej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i na warunkach przez
niego okreslonych.

3. Elementy wykoniczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce w okreslonym
lokalu, ktére sg na trwale z nim zwigzane, stanowig cze$¢ sktadowa tego lokalu.

4. Po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie ma prawa odtgczenia i zabrania urzadzen, ulepszen i
instalacji wykonanych przez niego w lokalach, jezeli te urzadzenia, ulepszenia i instalacje staty sie
czescig sktadowg lokali.

5. W przypadku gdyby w wyniku zmian obowigzujgcego ustawodawstwa Ilub przepiséw
wykonawczych albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
strazy pozarnej, sanepidu itp.) jeden z lokali musiat zosta¢ poddany adaptacjom lub dodatkowym
robotom wykonczeniowym, a bytoby to skutkiem zmian dokonanych w lokalu przez Najemce, prace
te oraz koszty ich wykonania beda obcigza¢ Najemce.

§9

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych istniejgcych w kazdym z budynkdéw, umozliwiajgcych Najemcy
korzystanie z ogrzewania lokali, cieptej i zimnej wody. Ponadto Wynajmujacy odpowiedzialny jest za
odprowadzanie $ciekdéw, wywodz nieczystosci, a takze do wykonania pozostatych napraw lokali i
znajdujgcych sie w nich urzadzen, ktore nie obcigzajg Najemcy, chyba ze zostaty one zainstalowane
przez Najemce na jego koszt.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i innych, powstatych z przyczyn
niezaleznych od niego.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokale w najem, w zamian za opfacanie czynszu. Kwota
miesiecznego czynszu nie obejmuje kosztdw utrzymania i eksploatacji lokalu oraz pozostatych optat,
ktore dodatkowo ponosit bedzie przyszty Najemca m.in. optat zwigzanych z energig elektryczng,
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ogrzewaniem, wywozem $mieci, z ustugami telekomunikacyjnymi oraz inne koszty bezposrednio
generowane przez przysztego Najemce z tytutu zamodwionych przez Niego ustug.

4. W przypadku zawarcia przez Najemce uméw z dostawcami medidow we witasnym zakresie, za
odpowiednie $wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 3 nie beda pobierane.

§10

1. W przypadku koniecznosci dokonania w danym lokalu lub w budynku, w ktédrym ten lokal sie
znajduje, napraw obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go
przez Wynajmujgcego na co najmniej 5 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwié
swobodny dostep do lokalu.

2. Wynajmujacy ma prawo instalowaé, konserwowacd, uzytkowaé, naprawiaé i wymieniaé rury,
instalacje, kable i przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktére przechodzg przez lokal,
przy czym Wynajmujgcy uczyni to w sposdb najmniej utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci przez
Najemce.

3. Strony oswiadczajg, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajagcych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi
Wynajmujgcego. Powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest wymagane takze w przypadku
powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczenn lokali. W wypadku zaniechania tych obowigzkéw
Wynajmujgcy moze zgdac naprawienia szkody powstatej wskutek biernego zachowania sie Najemcy,
jak rowniez moze zadaé uiszczenia wartosci szkody bezposrednio lub posrednio dotyczacej
Wynajmujgcego, a w szczegdlnosci z tytutu zwtoki w zgtoszeniu szkody do towarzystwa
ubezpieczeniowego.

4. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia danego lokalu na
zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania naprawy.

5. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktérych demontaz okaze sie niezbedny.

§11

Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego umieszcza¢ szyldéw, plakatéw, napisow i
innych oznaczen oraz instalowaé urzadzed na nieruchomosci, a w przypadku czesci wspdlnych
nieruchomosci bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

§12

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu za catg powierzchnie
wynajmowanego lokalu w wysokosci zaproponowanej w ramach konkursu w swojej ofercie: ogétem
czynsz miesiecznie: .............. zt netto (StOWNIe: ...ococciiiieecee e, ) + podatek od
towardw i ustug (VAT), co daje brutto .......cceeeeeeveeeecvencnnne zt (stownie: ...oveveeveeeereeereee ).
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2. Czynsz ptatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego w zatgczniku nr 1,
nr2 lub nr 3 do niniejszej umowy.

3. Jednoczesnie z zapfatg czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu miesieczne
optaty za swiadczenia dodatkowe, stosownie do postanowienrn okreslonych w § 9 ust. 3, wedtug
obowigzujgcych stawek oraz faktycznego zuzycia wyliczonego zgodnie z zasadami obowigzujgcymi u
Wynajmujgcego. W przypadku zmiany stawek optat za przedmiotowe $Swiadczenia, wynikajacej z
przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej
na podstawie nowych stawek, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu go przez
Wynajmujgcego. Zmiana ich wysokosci nie jest zmiang umowy.

4. Czynsz najmu i optaty za swiadczenia dodatkowe ptatne sg z géry do dnia 10 kazdego miesiaca,
przelewem na rachunek Wynajmujgcego. W przypadku dokonywania zaptaty przelewem datg zaptaty
jest data uznania rachunku Wynajmujacego.

5. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

6. Opdznienie w zapfacie czynszu najmu lub optat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajace dwa
petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania termindéw
wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pisSmie dodatkowego jednomiesiecznego
terminu do zaptaty zalegtosci.

7. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w ust.4 Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opdznien w zaptacie.

8. W przypadku zalegania lub opdznienia sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na
odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej
kolejnosci na czynsz i optaty biezace.

9. W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspdtnajmu za zobowigzania finansowe, wynikajace z
umowy, odpowiadajg solidarnie wszyscy wspotnajemcy.

§13

Wynajmujagcy ma prawo corocznie zwaloryzowaé czynsz, o ktérym mowa w § 12 ust. 1, o
Srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtoszony przez Gtéwny Urzad
Statystyczny za rok ubiegly, za jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza
zgode. Tym samym wolg Stron nie stosuje sie zapisu § 20 ust. 1.

§14

1. Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony, maksymalnie na 9 lat.
2. Wszelkie pisma kierowane

a) do Wynajmujacego - bedg doreczane na adres:

Regionalne Centrum Naukowo-Technologiczne, Podzamcze 45, 26-060 Checiny,
b) do Najemcy - beda doreczane na adres:
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3. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w ust. 2 uznaje
sie za doreczone.
4. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 2 awizowane dwukrotnie, uznaje sie za
doreczone.

§15

1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego lokalu
w stanie niepogorszonym, jednakie nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Stan techniczny lokalu w dniu jego przekazania okresla
protokdt zdawczo - odbiorczy z daty przekazania lokalu Wynajmujacemu. Ocena stopnia zuzycia lub
trwatego podwyzszenia wartosci lokalu nastgpi poprzez poréwnanie protokotu stanowigcego
zatgcznik nr 1, nr 2 lub nr 3 do umowy, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 i protokotu zdawczo —
odbiorczego z daty przekazania lokalu Wynajmujacemu.

2. Najemca zobowigzuje sie przekazac lokal protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w ust.
1 do dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, a w przypadku rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu 14 dni od daty ustania stosunku najmu.

3. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez protokolarnego przekazania lokalu
Wynajmujgcemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu,
po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na adres do
doreczen ustalony pomiedzy stronami.

§16

1. W przypadku, gdy Najemca nie przekaze Wynajmujgcemu lokalu w terminie, o ktérym mowa w §
15 ust. 2, Wynajmujacemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w
wysokosci 200 % dotychczasowego miesiecznego czynszu brutto, a takze optaty za Swiadczenia
dodatkowe, o ktérych mowa w § 12 ust. 3.

2. Naleznosci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone w sposdb i w terminie okreslonym w § 12 ust. 4.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, a takze opfaty za swiadczenia dodatkowe, o ktérych
mowa w § 12 ust. 3 wymagane sg za petny miesigc, réwniez w przypadku wydania lokalu w trakcie
danego miesigca.

8§17

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac istotnych zmian ani
ulepszen lokalu.

2. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujacy moze wedtug swego
wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo zgdac przywrdcenia przez Najemce i na koszt Najemcy lokalu
do stanu pierwotnego. W przypadku zatrzymania ulepszen lub zmian Najemcy nie przystuguje zwrot
poniesionych naktadéw.

3. Wynajmujacy nie jest réwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadéw, majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb lub w przypadku
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wymiany elementdow, ktdére stosownie do protokotu typowania badZ protokotu stanowigcego
zatgcznik nr 1, nr 2 lub nr 3 do umowy, nie zostaty zakwalifikowane do wymiany. Najemca zrzeka sie
w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

4. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione, a
Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, a w braku takiego uzgodnienia w
terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego, pozostawione w lokalu
rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.

§18

1. W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowag, w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy
urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje go
uzywaé w taki sposéb, lub

2) prowadzi w lokalu inng dziatalnos¢ niz okreslona w § 3 ust. 1, badz dziatalnos$¢ niezgodna z
przepisami prawa, lub

3) nie dochowat obowigzkdéw okreslonych w § 4, lub

4) nie dochowat obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, lub

5) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

6) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi, lub

7) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

8) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych i zachodzg przestanki
okreslone w § 12 ust. 6, lub

9) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej zgody
Wynajmujacego, lub

10) dokonat cesji praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy bez wymaganej zgody
Wynajmujacego, lub

11) wbrew postanowieniu z § 3 ust. 5 zabezpieczyt inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstatymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, lub

12) serwuje dania, positki, napoje mimo nakazu Wynajmujgcego do wycofania danego dania, positku,
napoju, lub

13) nie przestrzega obowigzkéw okreslonych w wymaganiach Wynajmujacego w szczegdlnosci
dotyczacych zmian cen w menu, zatrudnianego personelu, zasad bezpieczeistwa oraz pozostatych
okreslonych tam wymagan, Wynajmujagcy moze rozwigza¢ najem bez zachowania termindéw
wypowiedzenia.

2. Wynajmujagcy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy za jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w przypadku gdy:

1) lokal posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie najmu, uniemozliwiajgce wykorzystanie lokalu na
dziatalno$¢, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, lub

2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnosé
okreslonaw § 3 ust. 1, lub
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3) zachodzi koniecznos¢ przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej umowie, w tym
na potrzeby wtasne Wynajmujgcego, lub

4) zgtoszone zostaty prawa oséb trzecich, lub

5) Najemca zaniedbat obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 10 ust. 3 i nie
dokonat niezbednych napraw, wynikajgcych z nagtej i nieprzewidzianej potrzeby, lub

6) Najemca korzysta z lokalu, nie przestrzegajgc zwigzanych z tym przepiséw prawa, lub

7) Najemca nie rozpoczat dziatalnosci w terminie okreslonym w § 3 ust. 3, lub

8) Najemca nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3-5.

3. W przypadkach rozwigzania umowy okre$lonych w ust. 1 i 2 Najemcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu wczeséniejszego rozwigzania umowy
najmu.

4. Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, jest pod rygorem
niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i doreczone Stronie osobiscie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

5. Umowa moze zostac rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

§19

1. Zatagcznikiem nr 5 do niniejszej umowy jest oswiadczenie ztozone przez Najemce w formie aktu
notarialnego, w ktérym poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie okreslonym w art.
777 § 1 ust. 4i 5 k.p.c. w zakresie:

1) wydania i oprdznienia przedmiotu najmu w terminie 14 dni od daty ustania stosunku najmu,

2) obowigzku zaptaty czynszu i $wiadczen dodatkowych wraz z podatkiem od towardw i ustug (VAT)
wraz z ustawowymi odsetkami zwtoki oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, o
ktédrym mowa w § 16 ust. 1 - co do kwoty bedacej rGwnowartoscig trzymiesiecznego czynszu brutto i
Swiadczen dodatkowych brutto, z tym, ze Wynajmujgcy bedzie miat prawo wystgpienia o nadanie
klauzuli wykonalnosci temu aktowi w terminie do 12 miesiecy od daty rozwigzania umowy

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ do Wynajmujgcego w
terminie 10 dni od daty podpisania niniejszej umowy, pod warunkiem skutecznego jej zawarcia.
Niedostarczenie oswiadczenia w podanym terminie oznacza, ze umowa nie zostata zawarta.

3. Koszt zawarcia aktu, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.

4. W przypadku zawarcia aneksu do umowy powodujgcego zmiane oznaczenia stron umowy lub
zmiane terminu zawarcia umowy, Najemca zobowigzuje sie do ztozenia nowego notarialnego
oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kpc. i wydania
Wynajmujgcemu dokumentu potwierdzajgcego dokonanie czynnosci (akt notarialny) w terminie 10
dni od dnia zawarcia aneksu do umowy. Nie doreczenie os$wiadczenia, bedzie upowazniato
Wynajmujgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

§20

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia warunkdw niniejszej umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej i ich podpisania przez obie Strony pod rygorem niewaznosci.
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2. W przypadku wspdtnajmu, wspdtnajemcy upowazniajg nie wiecej niz dwdch sposréd siebie, do
reprezentowania ich wobec Wynajmujgcego we wszystkich sprawach zwigzanych z realizacjg
niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany warunkéw umowy, rozwigzywania umowy i
przekazania lokalu.

3. W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie zmiany warunkéw umowy
wymagaja pisemnej zgody wszystkich wspdétnajemcow.

§21

Strony wytaczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu badZ wygasnieciu w
sposoéb, o ktérym mowa w art. 674 k.c.

§ 22

1. Najemca ponosi wobec Wynajmujgcego odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy.
2. Strony ustalajg, ze Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy kary umowne z nastepujacych
tytutow:
a) za nieprzestrzeganie obowigzkdéw Najemcy okreslonych w wymaganiach Wynajmujgcego, w
wysokosci 500,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek, po jednokrotnym pisemnym wezwaniu przez
Wynajmujgcego do prawidtowego wykonywania umowy,
b) za nieprzestrzeganie obowigzkéow w zakresie utrzymania porzadku w lokalu oraz jego obrebie, w
wysokosci 300 zt za kazdy stwierdzony przypadek, po jednokrotnym pisemnym wezwaniu przez
Wynajmujgcego do prawidtowego wykonywania umowy,
c) za niewywigzywanie sie lub niewykonywanie przez Najemce obowigzkdw okreslonych w umowie,
innych niz wymienionych w lit. a), b) po jednokrotnym pisemnym wezwaniu przez Wynajmujgcego do
prawidtowego wykonywania umowy - w wysokosci 200zt, za kazdy dzien od uptywu terminu
wyznaczonego w wezwaniu do dnia faktycznego wywigzania sie z danego obowigzku,
d) za odstgpienie od umowy przez ktérakolwiek ze stron z winy Najemcy - w wysokos$ci 100% czynszu
ptatnego za dwa miesigce.
3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

§23

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wtasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego i prawa miejscowego.

2. Spory mogace wyniknaé ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad witasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

3. Wszystkie zataczniki oraz dokumenty konkursowe stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§24

UNIA EUROPEJSKA
EUROPEJSKI FUNDUSZ
ROZWO REGIONALNEGO

E PROGRAM REGIONALNY
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSC

WOJEWODZTWO
SWE TORRIY SHIE

..Dla rozwoju wojewddziwa Swistokrzyskiego.

Projekt wspolfinansowany przez Unie Europejskg w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionainego
z Regionalnego Programu Operacyjmego Wojewddziwa Swigtokrzyskiego na lata 2007-2013



Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca

Zatgczniki do umowy:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy lokalu przeznaczonego na dziatalnosé gastronomiczno-ustugows,

2. Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg,

3. Protokdét zdawczo-odbiorczy lokalu przeznaczonego na dziatalnos¢ hotelarska,

4. Wymagania wynajmujgcego,

5. Oswiadczenie ztozone przez Najemce w formie aktu notarialnego, w ktérym Najemca zobowigzuje
sie do wydania i opréznienia przedmiotu najmu w terminie 14 dni od daty ustania stosunku najmu,

6. Wszystkie dokumenty stworzone w ramach konkursu poprzedzajgcego wybdr najemcy lokalu, w
tym: regulamin konkursu wraz z zatgcznikami, oferta najemcy wraz z zatgcznikami.
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