Regionalne Centrum
Naukowo-Technologiczne

Podzamcze 45

26-060 Checiny Zatqgcznik nr 1 do Requlaminu
tel. (41) 343 40 50

faks (41) 307 44 76

www.rent.pl

sekretariat@rcnt.pl

WZOR

Umowanr .................... /2017
zawarta W dniu ........oooeiiiiiiiiiii e, r. w Podzamczu, pomigdzy:

Wojewodztwem Swietokrzyskim - Regionalnym Centrum Naukowo — Technologicznym z
siedzibg w Podzamczu, Podzamcze 45, NIP 959-15-06-120, REGON 260315067,
reprezentowanym przez:

................................... na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
Wojewodztwa Swietokrzyskiego uchwata ..................... zdnia ..., roku.

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

a

...................................... ZS1IEAZIDG W ..oy e
040 EE: 1 T« (o S ,
posiadajacanr NIP ......................... ,Regon ... , reprezentowang przez :

zwang w tresci umowy Najemca

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania lokal uzytkowy
przeznaczony na dziatalno$¢ matej gastronomii w typie kawiarni lub sklepik spozywczy z
mozliwoscig konsumpcji przy stoliku, o powierzchni 130,34 m? stanowigcy wlasnoéé
Wojewodztwa Swietokrzyskiego - RCNT, usytuowany w Centrum Nauki Leonardo da Vinci
w Podzamczu, Podzamcze 45
- zwany dalej "lokalem".

2. Strony postanawiaja, ze lokal, o ktorym mowa w § 1 ust.1 musi by¢ czynny przez caty rok z
wylaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy i dni technicznych (obecnie poniedziatki), chyba,
ze w tych dniach CN jest otwarte dla gosci. Lokal musi by¢ otwarty w godzinach, w ktérych
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czynne jest Centrum Nauki Leonardo da Vinci. Lokal moze zosta¢ zamknigty dopiero po
opuszczeniu Budynku przez zwiedzajacych. (W przypadku zmiany lub wylaczenia dnia
technicznego, mozliwa jest zmiana godzin lub dnia otwarcia lokalu). Mozliwe jest dtuzsze lub
krotsze otwarcie lokalu (lub nie otwieranie w okreslonym dniu) po wczesniejszym pisemnym
uzgodnieniu z Wynajmujacym.

3. Najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ lokal okreslony w ust.1 zgodnie z obowigzujacymi w
przedmiotowym zakresie przepisami prawa, a W razie naruszenia jakichkolwiek przepisow
Najemca w pelni ponosi odpowiedzialnos¢ oraz wszystkie konsekwencje z tym faktem
zwigzane.

§2

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal nie jest obcigzony prawami osob trzecich.

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie odrgbnego protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, po jej podpisaniu. Protokot zdawczo —
odbiorczy zawieral bedzie m.in. opis stanu technicznego danego lokalu, w tym rodzaj i stan
techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu.

3. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji lokalu, w szczego6lnosci w celu kontroli
wlasciwej eksploatacji lokalu, w tym niezapowiedzianych wizji.

4. Najemca zapewni Wynajmujacemu 1 osobom go reprezentujacym lub stosownie
upowaznionym, prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezb¢dnych
napraw lub kontroli, a w przypadkach nagtych — rowniez poza godzinami otwarcia.

§3

1. Najemca bedzie wykorzystywal lokal, o ktorym mowa w § 1 ust.]1 na prowadzenie
dzialalnosci malej gastronomii w typie kawiarni lub sklepik spozywczy z mozliwo$cia
konsumpcji przy stoliku.

2. Ewentualne zmiany sposobu wykorzystania lokalu musza by¢ zaakceptowane uprzednio
przez Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, przy czym nie ma
mozliwo$ci zmiany rodzaju prowadzonej dzialalnosci.

3. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ przekaza¢ Najemcy lokal w terminie od dnia 03.07.2017r.
lub od dnia opuszczenia lokalu przez poprzedniego Najemce.

4. Najemca zobowigzuje si¢ rozpocza¢ dzialalnos¢, o ktoérej mowa w ust. 1 w terminie dwoch
miesiecy od przejecia lokalu, chyba ze uzgodni uprzednio pisemnie z Wynajmujacym inny
termin rozpoczgcia dziatalnosci.

5. Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej] umowy nie moga bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy,
pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania dziatalno$ci zgodnie z wymaganiami zawartymi
w dokumentacji konkursowej (w szczegolnosci Regulaminie i zalacznikach) oraz Ofercie
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Najemcy, stanowigcych jednoczesnie przez samo ich przywotlanie zatgczniki do niniejszej
umowy.

7. Wynajmujacy ma prawo na kazdym etapie trwania umowy skontrolowa¢ Najemce, czy
realizuje umowe i prowadzi dziatalno$¢ zgodnie z wymaganiami Wynajmujacego oraz
przepisami prawa. W przypadku realizacji umowy niezgodnie z jw. Wynajmujacy ma prawo
rozwigzania umowy Najemcy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po jednokrotnym
pisemnym wezwaniu Najemcy do realizacji umowy zgodnie z jej zapisami.

§4

1. Najemca wlasnym staraniem i na wlasny koszt uzyska, przed rozpoczg¢ciem dzialalnosci w
najmowanym lokalu wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do
prowadzenia wszystkich dziatalnosci oraz dokona zgltoszen wymaganych prawem i uzyska
niezbe¢dne opinie.

2. Najemca zobowigzany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowa¢ Wynajmujacego
na pismie o braku lub cofnigciu za§wiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujacego do ztozenia uzyskanych na wiasny
koszt aktualnych dokumentéw potwierdzajacych prawo do prowadzenia dziatalnosci oraz
prawo do realizowania okre$lonych ustug w najetym lokalu, w terminie 7 dni od daty
pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§5

1. Najemca nie moze dokona¢ cesji praw lub obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego niezaleznie od formy cesji. W przypadku
jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode¢ na zbycie praw 1 obowiazkdw wynikajacych z niniejsze;j
umowy, za zobowigzania finansowe powstale do dnia cesji odpowiadaja solidarnie
dotychczasowy Najemca i nowy najemca.

2. Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy.

§6

1. Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca
zobowiazuje si¢ do:

1) uzywania wynajetego lokalu z nalezytg staranno$cia, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nich dzialalno$ci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z
przepisami prawa oraz wymaganiami Wynajmujacego,

2) uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposob niezaktocajacy
dziatalnosci najemcoéw sagsiednich lokali,
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3) dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku
i czystosci oraz ich okresowego odnawiania,

4) niedokonywania bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w
sposob trwaty lokale lub budynek, w ktorym lokal si¢ znajduje, w szczegdlnosci wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otworow, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

5) nie oddawania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w
czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,

6) powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badz osob
reprezentujacych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

7) uzyskania oraz aktualizacji wymaganych prawem pozwolen, koncesji itp. niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania przedmiotu najmu,

2. Najemca obowigzany jest uzyska¢ wczesniejsza zgode Wynajmujacego przed dokonaniem
zmian w zakresie aranzacji oraz wystroju lokalu. Najemca dokona uruchomienia lokalu w
oparciu o aranzacjg, ktora uprzednio przedtozy Wynajmujacemu do akceptacji, a wynajmujacy
ja zaakceptuje,

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych
si¢ W lokalu, zaistniatych z przyczyn od niego niezaleznych. Zabezpieczenie lokalu oraz
ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w lokalu od wszelkich ewentualnych
szkdd spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie koszty z tym zwigzane.
4. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzegaC przeciwpozarowych wymagan techniczno —
budowlanych, instalacyjnych i technologicznych.

5. Najemca wyposazy lokal w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice, okresowo
konserwujac je w sposob gwarantujacy ich sprawne 1 niezawodne funkcjonowanie.

§7

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujacych napraw i konserwacji przedmiotowego lokalu:

1) podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz S$ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych, tynkow 1 innych,

2) okien 1 drzwi, zamkow 1 zamknigc,

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) osprzetu, aparatury 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przylaczenia
instalacji lokalu do instalacji budynku lub ztgcza kablowego,

5) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z
ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyktym
uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych (z pomini¢ciem instalacji centralnego
ogrzewania),

6) uzupetniania i oszklenia drzwi 1 okien,

7) przewodoéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

8) urzadzen wentylacyjnych,
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9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych.

2. Przed przystapieniem do planowanego remontu okreslonego lokalu, wykraczajacego poza
naprawy 1 konserwacj¢, o ktérych mowa w ust. 1, wymagane jest zlozenie przez Najemce
szczegdtowego zakresu robot, w postaci stosownych dokumentéw prawem wymaganych,
celem uzyskania zgody Wynajmujacego na pismie badz zawarcia porozumienia remontowego,
w zaleznosci od zakresu robot, chyba ze remont lub naprawa ma charakter nagty, wynikajacy z
koniecznos$ci usunigcia skutkow awarii — w tym przypadku Najemca niezwlocznie zglasza
przystapienie do usuni¢cia awarii 1 zakoficzenie prac.

3. Na kazde planowane prace remontowe w najmowanym lokalu konieczne jest ztozenie przez
Najemce stosownych projektow, celem otrzymania zgody Wynajmujacego i uzyskania na tej
podstawie wymaganych prawem decyzji przez strong do tego zobligowana.

4. Przed przystapieniem do planowanego remontu, w przypadku ingerencji w czesci wspolne
poszczeg6lnych nieruchomoscei ($ciany konstrukcyjne, elewacja, instalacje 1 inne) Najemca
zobowigzany jest uzyska¢ na pisSmie uprzedniag zgod¢ Wynajmujacego i uzyskania na tej
podstawie wymaganych prawem decyzji przez stron¢ do tego zobligowang.

§8

1. Strona do tego zobligowana powinna uzyskac¢ wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne
niezbedne dla realizacji robo6t, o ktorych mowa w § 7, przy czym Najemca powinien uzyskac
w momencie zakonczenia robdt, wszystkie, ewentualniec wymagane atesty i $wiadectwa
zgodnosci. Najemca powinien dostarczy¢é Wynajmujacemu kopie wszystkich dokumentow,
wraz z informacja o zakonczeniu prac.

2. Najemca nie moze dokonywac¢ w lokalu zadnych zmian rozktadu, rozbiorek, przebi¢ Scian i
sklepien oraz podtog, bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego na dokonanie
ww. Zgoda taka moze okresla¢ warunki dokonania ww. zmian, etc.

3. Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce w
okreslonym lokalu, ktore sg na trwale z nim zwigzane, stanowia czes¢ sktadowsg tego lokalu.
4. Po zakonczeniu niniejszej umowy Najemca nie ma prawa odlaczenia i zabrania urzadzen,
ulepszen i instalacji wykonanych przez niego w lokalu, jezeli te urzadzenia, ulepszenia i
instalacje staly sie czeScig sktadows lokalu ani zada¢ wynagrodzenia za pozostawienie ww.

5. W przypadku gdyby w wyniku zmian obowigzujacego ustawodawstwa lub przepisow
wykonawczych albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) lokal musiat zosta¢ poddany adaptacjom lub
dodatkowym robotom wykonczeniowym, a byloby to skutkiem zmian dokonanych w lokalu
przez Najemcg, prace te oraz koszty ich wykonania bedg obcigza¢ Najemcg.

§9

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dotozenia wszelkiej staranno$ci w celu zapewnienia
sprawnego dzialania urzadzen technicznych istniejacych w budynku, umozliwiajacych
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Najemcy korzystanie z ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody. Ponadto Wynajmujacy
odpowiedzialny jest za wykonywanie pozostatych napraw lokalu i znajdujacych si¢ w nim
urzadzen, ktére nie obcigzaja Najemcy, chyba ze zostaty one zainstalowane przez Najemce na
jego koszt.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i innych, powstatych z
przyczyn niezaleznych od niego.

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal w najem, w zamian za oplacanie czynszu. Kwota
miesigcznego czynszu nie obejmuje kosztdw utrzymania i eksploatacji lokalu oraz pozostatych
optat, ktore dodatkowo ponosil bedzie przyszty Najemca m.in. optat zwigzanych z energia
elektryczng, woda 1 kanalizacja, ogrzewaniem, wywozem §mieci, z ustugami
telekomunikacyjnymi oraz inne koszty generowane przez przysziego Najemce z tytulu
zamoOwionych przez Niego ustug, wg wskazan licznikow lub innych przeznaczonych do tego
urzadzen lub optat statych naliczanych przez dostawcow mediow (np. $mieci). Powyzsze
naliczane i pobierane beda od dnia jego przekazania Najemcy potwierdzonego protokotem.

4. W przypadku zawarcia przez Najemc¢ umoéw z dostawcami medidow we wlasnym zakresie,
za odpowiednie $wiadczenia dodatkowe optaty okreslone w ust. 3 nie beda pobierane.

§10

1. W przypadku koniecznosci dokonania w danym lokalu lub w budynku, w ktérym ten lokal
si¢ znajduje, napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po
powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co najmniej 5 dni przed planowanym
rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

2. Wynajmujacy ma prawo instalowaé, konserwowacé, uzytkowac, naprawia¢ i wymieniac rury,
instalacje, kable i przewody, ktore dochodza do innych czgéci danego budynku i ktore
przechodzg przez dany lokal, przy czym Wynajmujacy uczyni to w sposob najmniej
utrudniajacy prowadzenie dziatalnos$ci przez Najemcg.

3. Strony o$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagla i nieprzewidziana
potrzeba wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na pismie
powiadomi Wynajmujacego. Powiadomienie pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze w
przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokali. W wypadku zaniechania tych
obowigzkow Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek biernego
zachowania si¢ Najemcy, jak rowniez moze zadac uiszczenia wartosci szkody bezposrednio lub
posrednio dotyczacej Wynajmujacego, a w szczegdlnosci z tytutu zwloki w zgloszeniu szkody
do towarzystwa ubezpieczeniowego.

4. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostepnienia danego
lokalu na zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania
naprawy.

5. W zwiazku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj koszt
meble, inne urzadzenia, przewody 1 maszyny, ktérych demontaz okaze si¢ niezbedny.
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§11

Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego umieszcza¢ szyldow, plakatow,
napisow i innych oznaczen oraz instalowac urzadzen na terenie Wynajmujgcego, w budynkach
ani na nich. Zgoda moze by¢ uwarunkowana uzyskaniem odpowiednich pozwolen.

§12

1. Najemca ptlaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu za catg powierzchni¢
wynajmowanego lokalu w wysokosci zaproponowanej w ramach konkursu w swojej ofercie:

ogbtem czynsz miesigcznie: ................... ztnetto (stownie: ................. ztotych) + podatek
od towarow i ustug (23% VAT), co daje brutto .............. zh (stownie: ...
ztotych),

2. Czynsz ptatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego w zataczniku
nr 1 do niniejszej umowy.

3. Czynsz najmu przedmiotowego lokalu ptatny jest z gory w ciggu 14 dni od wystawienia
faktury przelewem na rachunek Wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 9. W przypadku
dokonywania zaplaty przelewem datg zaptaty jest data uznania rachunku Wynajmujacego.

4. Opo6znienie w zaptacie czynszu najmu lub optat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajace
dwa pelne okresy ptatnosci stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania
termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego
jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglo$ci.

5. W przypadku nie uiszczenia kwot za dany czynsz w terminie okreslonym w ust. 4
Wynajmujacemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opdznien w zaptacie.
6. W przypadku zalegania lub opé6znienia si¢ przez Najemce z ptatnosciami wynikajacymi z
niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w
pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastgpnie na czynsz i optaty
zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnos$ci na czynsz i optaty biezace.

7. W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem wspdinajmu za zobowigzania finansowe,
wynikajace z umowy, odpowiadajg solidarnie wszyscy wspodtnajemcy.

8. Najemca, najp6zniej w dniu podpisania umowy, wptaci na rachunek Wynajmujacego kaucje
w kwocie stanowigcej rownowartos¢ dwumiesiecznego czynszu brutto.

9. Czynsz platny jest od chwili podjecia dziatalnosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy
najpdzniej zas od dnia, o ktorym mowa w § 3 ust. 4 umowy.

10. Okreslony w niniejszym § czynsz podlega, z dniem 1 stycznia kazdego roku, poczawszy od
1.01.2018r. indeksacji o wskaznik $rednioroczny wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez GUS na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2004 r. Nr 39, poz.
353 z pdzn. zm.).
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§13

1. Umowe niniejszg strony zawieraja na czas okreslony 9 lat poczawszy od dnia jej podpisania.
2. Wszelkie pisma kierowane

a) do Wynajmujacego - beda dorgczane na adres:

Regionalne Centrum Naukowo-Technologiczne, Podzamcze 45, 26-060 Checiny,

b) do Najemcy - bedg doreczane na adres:

3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie
adresu. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony
W ust. 2 uznaje si¢ za doreczone.

4. Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 2 awizowane dwukrotnie, uznaje
si¢ za dorgczone.

§14

1. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wynajmujacego
lokali w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialno$ci za zuzycie lokalu
bedace nastepstwem ich prawidlowego uzywania. Stan techniczny lokalu w dniu jego
przekazania okreSla protokot zdawczo - odbiorczy z daty przekazania tego lokalu
Wynajmujacemu. Ocena stopnia zuzycia lub trwatego podwyzszenia wartosci lokalu nastapi
poprzez porownanie protokotu stanowigcego zatacznik nr 1 do umowy, o ktorym mowa w § 2
ust. 2 i protokotu zdawczo — odbiorczego z daty przekazania lokalu Wynajmujacemu.

2. Najemca zobowiazuje si¢ przekazac¢ lokal protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktorym mowa
W ust. 1 do dnia wyga$nigcia lub rozwigzania umowy najmu, a w przypadku rozwigzania
umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu 14 dni od daty ustania stosunku
najmu.

3. W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemcg bez protokolarnego przekazania tego lokalu
Wynajmujacemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujacy ma prawo do jednostronnego przejecia
takiego lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pismie o wyznaczonym terminie
przejecia, na adres do dorgczen ustalony pomiedzy stronami.

§ 15

1. W przypadku, gdy Najemca nie przekaze Wynajmujagcemu lokalu w terminie, o ktorym
mowa w § 14 ust. 2, Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z tego lokalu w wysokos$ci 200 % dotychczasowego miesigcznego czynszu brutto.

2. Naleznosci wymienione w ust. 1 beda wnoszone w sposob i w terminie okreslonym w § 12
ust. 3.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wymagane jest za pelny miesigc, rowniez w
przypadku wydania lokalu w trakcie danego miesigca.
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§16

1. Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie nie moze dokonywaé istotnych
zmian ani ulepszen lokalu.

2. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt lokal bez wymaganej zgody, Wynajmujacy moze
wedlug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo zadaé przywrdcenia przez Najemcg i na
koszt Najemcy tego lokalu do stanu pierwotnego. W przypadku zatrzymania ulepszen lub
zmian Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych naktadow.

3. Wynajmujacy nie jest rOwniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego
naktadow, majacych na celu przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb lub w
przypadku wymiany elementow, ktore nie zostaty zakwalifikowane przez Wynajmujacego do
wymiany. Najemca zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczen w stosunku do
Wynajmujacego.

4. Jezeli po opuszczeniu danego lokalu przez Najemce w tym lokalu pozostang rzeczy przez
niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, a w braku
takiego uzgodnienia w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujacego, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez
Najemcg.

§17

1. W przypadkach, gdy Najemca:

1) uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa, w tym dopuszcza do powstania szkod lub
niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania i mimo upomnienia nie
przestaje go uzywac w taki sposob, lub

2) prowadzi w lokalu inng dziatalno$¢ niz okreslona w § 3 ust. 1, badz dziatalnos$¢ niezgodnag z
przepisami prawa, lub

3) nie dochowat obowigzkéw okreslonych w § 4, lub

4) nie dochowat obowigzku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, lub

5) zaniedbuje lokal do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

6) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi, lub

7) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewlasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym, lub

8) nie wywigzuje si¢ z obowiazku zaptaty czynszu i zachodzg przestanki okreslone w § 12 ust.
4, lub

9) wynajat, podnajat albo oddatl do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymagane;j
zgody Wynajmujacego, lub

10) dokonat cesji praw lub obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy bez wymagane;j
zgody Wynajmujacego, lub

11) wbrew postanowieniu z § 3 ust. 5 zabezpieczyl inne swoje zobowigzania uprawnieniami
powstaltymi wskutek nawigzania stosunku najmu bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, lub
12) serwuje dania, positki, napoje mimo nakazu Wynajmujacego wycofania tego dania, positku,
napoju,
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13) nie przestrzega obowigzkow okreslonych w wymaganiach Wynajmujacego lub

14) razgco narusza postanowienia umowne

- 1 nie usunie naruszenia w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego w formie pisemnego
wezwania, a w przypadkach nie cierpiacych zwloki rowniez ustnie, Wynajmujacy moze
rozwigza¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy za jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia w przypadku gdy:

1) dany lokal posiada wady, ktére ujawnily si¢ w trakcie najmu, uniemozliwiajgce
wykorzystanie lokalu na dziatalnos¢, o ktorej mowa w § 3 ust. 1, lub

2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢
okreslona w § 3 ust. 1, lub

3) zgloszone zostaty prawa 0sob trzecich, lub

4) Najemca zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujacego, o ktorym mowa w § 10 ust.
3 i nie dokonat niezbednych napraw, wynikajacych z naglej i nieprzewidzianej potrzeby, lub
5) Najemca korzysta z danego lokalu, nie przestrzegajac zwigzanych z tym przepiséw prawa,
lub

6) Najemca nie dochowat obowigzkoéw okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 2-4 lub

7) Dalsze wynajmowanie lokali nie lezy w interesie Wynajmujacego.

3. W przypadkach rozwigzania umowy okreslonych w ust. 1 1 2 Najemcy nie przystuguje prawo
dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu wezesniejszego rozwigzania
umowy najmu.

4. Oswiadczenie w kwestii rozwigzania umowy, o ktérym mowa w ust. 11 2, jest pod rygorem
niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej i dorgczone Stronie osobi$cie za pisemnym
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

5. Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia
Stron. Termin rozwigzania umowy w tym trybie bedzie odnosit skutek na koniec miesigca
kalendarzowego.

§18

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia warunkéw niniejszej umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej 1 ich podpisania przez obie Strony pod rygorem niewaznosci.

2. W przypadku wspotnajmu, wspodinajemcy upowazniajg nie wigcej niz dwoch sposrod siebie,
do reprezentowania ich wobec Wynajmujacego we wszystkich sprawach zwigzanych z
realizacja niniejszej umowy, w tym do dokonywania zmiany warunkéw umowy,
rozwigzywania umowy 1 przekazania lokalu.

3. W przypadku braku upowaznienia, o ktérym mowa w ust. 2, wszelkie zmiany warunkow
umowy wymagajg pisemnej zgody wszystkich wspotnajemcow.
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§19

1. Najemca ponosi wobec Wynajmujacego odpowiedzialno$¢ z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy.

2. Strony ustalaja, ze Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ Najemcy kary umowne z nastgpujacych
tytutow:

1) za nieprzestrzeganie obowigzkow Najemcy okreslonych w § 6 lub w wymaganiach
Wynajmujgcego, w wysokosci 10% wartosci czynszu brutto za kazdy stwierdzony przypadek,
po jednokrotnym pisemnym wezwaniu przez Wynajmujacego do prawidtowego wykonywania
umowy, wskazujagcym czas na usuni¢cie naruszenia, wyznaczony przez Wynajmujacego,

2) za nieprzestrzeganie obowigzkow w zakresie utrzymania porzadku w lokalach oraz w ich
obrgbie lub za nieprzestrzeganie obowigzkow w zakresie okreslonym w § 8 ust. 1 - w wysokosci
8% wartosci czynszu brutto za kazdy stwierdzony przypadek, po jednokrotnym pisemnym
wezwaniu przez Wynajmujacego do prawidtowego wykonywania umowy,

3) za niewywigzywanie si¢ lub niewykonywanie przez Najemc¢ obowigzkoéw okreslonych w
umowie, innych niz wymienionych w pkt 1 oraz pkt 2 po jednokrotnym pisemnym wezwaniu
przez Wynajmujacego do prawidlowego wykonywania umowy, wskazujagcym czas na
usunigcie naruszenia wyznaczony przez Wynajmujacego - w wysokosci 5% warto$ci czynszu
brutto za kazdy dzien od uplywu terminu wyznaczonego w wezwaniu do dnia faktycznego
wywigzania si¢ z danego obowigzku,

4) za odstapienie od umowy lub jej rozwigzanie przez ktorakolwiek ze stron z przyczyn
dotyczacych Najemcy - w wysokosci 100% czynszu platnego za dwa miesigce.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego do
wysokos$ci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 20

1. Wynajmujacy ponosi wobec Najemcy odpowiedzialno$§¢ z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy.

2. Strony ustalaja, ze Najemca ma prawo naliczy¢ Wynajmujagcemu kary umowne z
nastepujacych tytutow:

1) za nieprzestrzeganie obowigzkow w zakresie okreslonym w § 8 ust. 1 w wysokosci 8%
wartosci czynszu brutto za kazdy stwierdzony przypadek, po jednokrotnym pisemnym
wezwaniu przez Najemc¢ do prawidlowego wykonywania umowy, wskazujagcym czas na
usunigcie naruszenia, wyznaczony przez Najemcg.

2) za niewywigzywanie si¢ lub niewykonywanie przez Wynajmujacego obowigzkow
okreslonych w umowie, innych niz wymienionych w pkt 1, po jednokrotnym pisemnym
wezwaniu przez Najemc¢ do prawidlowego wykonywania umowy, wskazujagcym czas na
usunigcie naruszenia Wyznaczony przez Najemce - w wysokosci 5% wartos$ci czynszu brutto,
za kazdy dzien od uptywu terminu wyznaczonego w wezwaniu do dnia faktycznego
wywigzania si¢ z danego obowigzku.
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§21

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg wlasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.
2. Zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane jedynie w formie pisemnej pod

rygorem niewaznosci 1 jedynie w przypadkach zmian nie dajacych si¢ przewidzie¢ na etapie
podpisywania umowy a jednocze$nie zmiana taka nie narusza istotnych postanowien umowy
oraz nie miataby wptywu na wybor Najemcy, gdyby zawarta byta w projekcie umowy.

3. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

4, Wszystkie zatgczniki oraz dokumenty konkursowe stanowig integralng czg$¢ niniejsze;j
umowy.

§22

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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