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UCHWALA NR’3318/17
ZARZADU WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO
Z DNIA 13 GRUDNIA 2017r.

W SPRAWIE:

akceptacji przez Zarzad Wojewodztwa Swietokrzyskiego tresci umowy najmu czesci
nieruchomosci zajetej pod lotnisko w Maslowie k/Kielc z Aeroklubem Kieleckim.

NA PODSTAWIE:

art. 41, ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 roku o samorzadzie wojewodztwa (tekst
jednolity Dz. U. 2017, poz. 2096) a takze art. 11 ust. 1 oraz art. 25¢ ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2016, poz.
2147 z pézn. zm.).

- Zarzad Wojewodztwa Swietokrzyskiego uchwala, co nastepuje:

§1

Zarzad Wojewodztwa Swigtokrzyskiego akceptuje tres¢ umowy najmu z Aeroklubem
Kieleckim czgéci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 1102/6
0 powierzchni 69,2427 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej nr KI1L/00006817/9, stanowiacej
wlasnos¢ Wojewodztwa Swietokrzyskiego w postaci:

» Czterech hangarow lotniczych o l3acznej powierzchni 2092,46 m? (hangar drewniany
0 powierzchni 499,19 m?, hangar drewniany o powierzchni 268,20 m?, hangar murowany
0 powierzchni 244,10 m? oraz hangar blaszany o konstrukcji stalowej o powierzchni
1080,97 m?),

* Stacji paliw o powierzchni 0,1681 ha, w sktad ktorej wchodzi magazyn paliw 1 smarow
0 powierzchni 35,05 m? magazyn paliw o powierzchni 11,72 m? dwa dystrybutory
jednopistoletowe, wiata nad dystrybutorami, utwardzenie z kostki brukowej i betonu (pod
dystrybutorami), ogrodzenie z siatki w ramach o dtugosci ok. 160 m oraz dwa zbiorniki
paliwa dwuptaszczowe, podziemne o pojemnosci 50 000 litrow oraz 20 000 litrow.

§2

Projekt umowy najmu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Marszatkowi Wojewodztwa.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
WICEMARSZALEK

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

JAN MACKOWIAK



Umowa najmu WZT.......ccccevvinninnnnn. 2017

Zawartaw dniu ................... grudniu 2017 r. w Kielcach pomiegdzy :

Wojewédztwem Swietokrzyskim, z siedziba w Kielcach, przy al. IX Wiekéw Kielc 3,
25-516 Kielce, NIP: 959-15-06-120, reprezentowanym przez:

1. Adama Jarubasa — Marszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego,
2. Jana Mackowiaka — Wicemarszatka Wojewodztwa Swigtokrzyskiego,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

dzialajacym na podstawie uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego nr
XXXVI/557/17 z dnia 20 listopada 2017 r. w sprawie oddania w najem Aeroklubowi
Kieleckiemu, w trybie bezprzetargowym, na okres 5 lat, cze$¢ nieruchomosci oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 1102/6 o powierzchni 69,2427 ha, ujawnionej w ksigdze
wieczystej nr KI1L/00006817/9, stanowigcej wlasnos¢ Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

a Aeroklubem Kieleckim z siedzibg w Mastowie Pierwszym przy ul. Jana Pawta I1 9,
26-001 Mastow NIP 657-204-63-668, KRS 00000154102, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemcg”.

Osoby reprezentujgce Strony zgodnie o§wiadczaja, ze w dniu zawarcia umowy sg umocowane
do zaciggania zobowigzan wynikajacych z jej zawarcia 1 niniejszym zawierajg umowe
0 nastepujacej tresci:

I. Przedmiot umowy
§ 1
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej
W Mastowie Pierwszym, gmina Mastow, w sktad ktorej wchodzi m. in. dziatka nr ewid.
1102/6 o powierzchni 69,2427 ha.
2. Dla powyzszej nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr KI1L/00006817/9
w Sadzie Rejonowym w Kielcach VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem cz¢$¢ opisanej w § 1 nieruchomosci gruntowe;,
na ktorej znajdujg sie:
a) cztery hangary lotnicze o lacznej powierzchni 209246 m? tj. hangar drewniany
o powierzchni 499,19 m?, hangar drewniany o powierzchni 268,20 m?, hangar
murowany o powierzchni 244,10 m? oraz hangar blaszany o konstrukcji stalowej
0 powierzchni 1080,97 m?),



b) stacj¢ paliw o powierzchni 0,1681 ha, w sktad ktorej wchodzi magazyn paliw
i smaréw o powierzchni 35,05 m? magazyn paliw o powierzchni 11,72 m?, dwa
dystrybutory jednopistoletowe, wiata nad dystrybutorami, utwardzenie z kostki
brukowej i betonu (pod dystrybutorami), ogrodzenie z siatki w ramach o dlugos$ci ok.
160 m oraz dwa zbiorniki paliwa dwuptaszczowe, podziemne o pojemnosci 50 000
litrow oraz 20 000 litrow.

zwane dalej odpowiednio ,Hangarami”, ,,Stacja paliw” lub tacznie ,,Przedmiotem

umowy”’

Lokalizacja nieruchomosci oraz powierzchnia Przedmiotu umowy, uwidocznione sg na

mapie pogladowej, stanowigcej zatacznik nr 1 do umowy.

§3

. Hangary beda wykorzystywane przez Najemce do przechowywania statkéw powietrznych
i sprzgtu wykorzystywanego przez Aeroklub Kielecki w prowadzeniu dziatalnosci
statutowe;j.

Stacja paliw bedzie wykorzystywana przez Najemce na cele zwigzane z dziatalno$cia
statutowa Aeroklubu Kieleckiego.

. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem Przedmiotu umowy i nie wnosi do niego
zastrzezen, uznajac, iz Przedmiot umowy znajduje si¢ w stanie przydatnym do realizacji
celow wskazanych w ust. 11 2.

. Wydanie Przedmiotu umowy Najemcy juz nastgpito na podstawie umoéw dzierzawy oraz
najmu z dnia 30 kwietnia 2015 r.

II. Prawa i obowiazki Stron
§4

. Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) eksploatacji przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) przestrzegania obowigzujacych przepisow prawa (w szczegolnosci BHP i p-poz.),
zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu umowy. W razie naruszenia przez Najemcg
WW. przepisOw ponosi on petng odpowiedzialnos¢ za dokonane naruszenia,;

C) ponoszenia kosztow eksploatacji, dokonywania na wlasny koszt biezacych napraw
i remontow Przedmiotu umowy;

d) wyposazenia stacji paliw w podreczny sprzet gasniczy oraz instrukcje p-poz zgodnie
Z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego;

e) zachowania szczegdlnej starannosci przy wykonywaniu czynnosci zwigzanych
Z nabywaniem paliw, napelnianiem zbiornikow z paliwem 1 ich eksploatacji oraz
przechowywaniem materialéw niebezpiecznych;

f) przejecia na siebie wszystkich ryzyk wynikajacych z utrzymania Przedmiotu umowy;

g) uzgadniania z Wynajmujagcym wszelkich zmian wizualnych zewnetrznej szaty
Przedmiotu umowy;

h) utrzymania czystosci i porzadku na cze¢sci lotniczej nieruchomosci udostgpnionej do
korzystania, w szczeg6lnosci na miejscach postojowych statkow powietrznych
I W obszarze drog kotowania;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

i) bezwzglednego przestrzegania przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa,
W szczegblnosci w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

Wynajmujacy wyraza zgod¢ na montaz na Przedmiocie umowy dodatkowych urzadzen

technicznych, bez ktoérych sprawne funkcjonowanie budynku nie byloby mozliwe oraz

urzadzen zewngtrznych takich jak anteny, urzadzenia meteorologiczne, klimatyzatory,

skraplacze, itp. z zastrzezeniem ust. 3 oraz 4.

Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego informowania Wynajmujgcego o zamiarze

montazu urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na montaz urzadzen, ktérych instalacja wymaga

uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia robot.

Wszelkie naktady ponoszone na nieruchomos$¢, zwigzane z jej biezaca eksploatacja

obcigzaja Najemce.

W przypadku zamiaru umieszczenia przez Najemc¢ na Przedmiocie umowy reklam lub

szyldu identyfikujacego zobowigzuje si¢ do wuprzedniego uzyskania zgody

Wynajmujacego z zastrzezeniem ust. 7.

Zapiséw ust. 6 nie stosuje si¢ do autoreklam Najemcy umieszczanych na Przedmiocie

umowy. Z zastrzezeniem, iz nie moga zaktoca¢ prawidtowego funkcjonowania lotniska.

Wszelkie naktady ponoszone na Przedmiot umowy oraz odpowiedzialno$¢ za sktadowane

na nim paliwo i materiaty eksploatacyjne obcigzaja Najemce.

Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowa wymagaja

formy pisemnej i powinny by¢ dorgczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub

listem poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez Strong

w zawiadomieniu 0 zmianie adresu.

Strony oswiadczaja, ze w przypadku niepodjecia korespondencji wystanej na adresy

wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich zmianie stosuje si¢ przepisy

prawa powszechnie obowiazujacego.

Wynajmujacy o§wiadcza, ze korzystanie z Przedmiotu umowy przez Najemce nie narusza

praw osob trzecich.

Najemca o$wiadcza, ze w razie rozwigzania umowy, zrzeka si¢ roszczen z tytutu zwrotu

naktadéw poczynionych na Przedmiocie umowy w okresie trwania niniejszej umowy.

Najemca bedzie zobowigzany do usuniecia elementow zamontowanych na Przedmiocie

umowy przez Najemce lub na jego zlecenie oraz do przywrocenia Przedmiotu umowy do

stanu pierwotnego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody Najemcy powstale wskutek

niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujace si¢ na

przedmiocie umowy.

Najemca, po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, moze podnaja¢ czes¢

Przedmiotu umowy osobom trzecim, w celach zwigzanych z dziatalnoscig lotniczg lub

prowadzeniem lotniczej aktywnosci sportowej, na czas nie dluzszy niz okre$lony w § 6.

ITI. Czynsz i oplaty eksploatacyjne
§5



=

Z tytutlu korzystania z Przedmiotu umowy Najemca bedzie zobowigzany do zapfaty
miesiecznego czynszu w wysokosci 5170,13 zl netto (slownie: pie¢ tysigcy sto
siedemdziesiat ztotych 13/100).

Czynsz ustalony w ust. 1 jest sumg oplat za poszczegolne elementy stanowigce Przedmiot
umowy, ktdre ksztaltuja si¢ nastepujaco:

a) 1133,16 zt netto — za hangar o powierzchni 499,19 m?;

b) 608,81 zt netto — za hangar o powierzchni 268,20 m?;

C) 554,11 zi netto — za hangar o powierzchni 244,10 m?;

d) 2453,80 zt netto — za hangar o powierzchni 1080,97 m?;

e) 420,25 zt netto — za Stacje paliw.

Do tak ustalonego czynszu zostanie doliczony nalezny podatek VAT zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu wystawienia faktury.

Czynsz bedzie platny miesigcznie, przelewem w ciggu 14 dni od wystawienia przez
Wynajmujacego faktury VAT, na rachunek Wynajmujacego wskazany na fakturze.
Faktury VAT beda wystawiane przez Wynajmujacego do 30 dnia miesiaca, za ktory
czynsz jest nalezny

Koszty zuzycia energii elektrycznej i wody beda rozliczane przez Najemce¢ bezposrednio
Z podmiotami zajmujacym si¢ dostarczaniem tych medidow, na podstawie zawartych
Z nimi odrgbnych umow.

Za dzien ptatno$ci czynszu uwazany jest dzien obcigzenia rachunku Najemcy

W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, Wynajmujacy ma prawo do naliczenia
odsetek w wysokos$ci ustawowej za okres op6znienia.

W okresie obowigzywania niniejszej umowy czynsz moze by¢ zmieniony przez
Wynajmujacego jedynie o warto$¢ $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw
I ustug konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za
rok poprzedni, raz w roku. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy.
Wynajmujacy zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ Najemce o dokonanej waloryzacji
czynszu 1 0 jego obowigzujacej wysokosci. Waloryzacja obowigzuje od pierwszego dnia
miesigca, nastgpujagcego po miesigcu, w ktorym Najemca zostal poinformowany
o waloryzacji.

10. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia zobowigzan publicznoprawnych zwigzanych

Z posiadaniem nieruchomo$ci w szczeg6lnosci podatkow 1 optat lokalnych od
nieruchomosci.

IV. Czas trwania umowy
§6

Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 5 lat tj. od dnia 01.01.2018 r. do dnia
31.12.2022 r.
Po uptywem okresu najmu Najemca zwroci Przedmiot umowy Wynajmujagcemu w stanie
niepogorszonym.
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zwykle zuzycie Przedmiotu umowy bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.



10.

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem 3 miesi¢cznego

okresu wypowiedzenia.

Najemca ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w sytuacji, gdy

umowa nie moze byé wykonywana z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,

a w szczeg6lnosci w sytuacji, gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego dalsze

wykorzystywanie Przedmiotu umowy na cele okreslone w niniejszej Umowie nie bgdzie

mozliwe.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszag umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli

Najemca:

a) zalega z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci i mimo powiadomienia przez
Wynajmujgcego o zaleglosciach i udzieleniu dodatkowego 30-dniowego terminu na
dokonanie ptatnosci nie ureguluje zobowigzania;

b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciw zasadom panujagcym na lotnisku
w Mastowie k/Kielc;

€) uzywa Przedmiotu umowy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem;

d) dokonuje zabudowy, rozbudowy, przebudowy lub prowadzi inne prace budowlane bez
pisemnej zgody Wynajmujacego, o ktorej mowa w § 4 ust 2;

€) narusza inne istotne postanowienia umowy.

Rozwigzanie umowy wymaga dla swojej waznoS$ci ztozenia drugiej Stronie o$wiadczenia
na pisSmie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
poswiadczeniem odbioru.

Rozwigzanie Umowy jest skuteczne z uplywem ostatniego dnia okresu wypowiedzenia
liczonego od dnia pierwszego dnia miesigca nast¢pujacego po miesigcu, w ktorym
nastapilo wypowiedzenie umowy, potwierdzenia odbioru badz od daty zwrotu
korespondencji przez Urzad Pocztowy (w razie niepodjecia).

Po rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowigzany do dokonania demontazu i usunigcia
Z Przedmiotu umowy urzadzen o ktorych mowa § 4 pkt 3,4, 517.

V. Zmiany umowy
§7

Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ dokonania zmian niniejszej umowy w przypadkach
I w zakresie przewidzianym w niniejszej umowie.
Zmiana umowy moze nastagpi¢ w przypadku, gdy dalsze wykorzystywanie czesci
Przedmiotu umowy na cele okreslone w niniejszej umowie nie bedzie mozliwe.
W przypadku wytaczenia z Przedmiotu umowy jednego z elementdw wyszczegdlnionych
w §5, ust. 2, wysoko$¢ czynszu naleznego Wynajmujagcemu zostanie odpowiednio
zmniejszona.
W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 2 Najemca zwroéci si¢ do
Wynajmujacego z wnioskiem o dokonanie zmiany umowy, zawierajgcym stosowne
uzasadnienie. Wniosek winien by¢ ztozony w formie pisemne;.
Wynajmujacy po zapoznaniu si¢ z uzasadnieniem i przy uwzglednieniu okolicznosci
sprawy dokona oceny zasadnos$ci zmiany umowy.
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



6. Z wnioskiem o dokonanie zmiany przewidzianej w ust. 2 moze wystgpi¢ rowniez

Wynajmujacy. Postanowienia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.
VI. Postanowienia koncowe
§8

1. Przeniesienie praw i obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy w tym wierzytelnosci
na rzecz osoby trzeciej wymaga uprzedniego pisemnego zawiadomienia Najemcy.

2. Umowa jest skuteczna w zakresie przewidzianym przepisami prawa wobec ewentualnych
nabywcow Przedmiotu umowy. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ poinformowac na pismie
o0 tym fakcie kazdego ewentualnego nabywcg.

§9
Najemca zobowigzany jest do korzystania z lotniska w sposob uzgodniony z wilasciwym
podmiotem wykonujagcym obowigzki zarzadzajacego lotniskiem, w rozumieniu ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. Prawo Lotnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 959 z p6zn. zm.),
obowigzujacymi przepisami prawa oraz Instrukcja Operacyjng lotniska EPKA w Mastowie
k/Kielc.

§ 10
Wszelkie zmiany warunkow umowy, poza przypadkami wyraznie w niej okreslonymi
wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem ich niewaznosci.

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 12
Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
wlasciwy rzeczowo sad powszechny w Kielcach.

§ 13
Umowa zostala sporzagdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.



WYNAIMUJACY

NAJEMCA

Zalacznik nr 1 do umowy najmu

Legenda
hangar drewniany o powierzchni 499,19 e
hangar drewniany o powierzchni 268,20 o
hangar murowany o powierzchni 244,10 o
hangar blaszany o powierzchni 1080,97 o’
stacja paliw o powierzchni 1681 Iy




