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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU (SIWP)

na:

= wynajem lokali, zlokalizowanych w budynku Hali
Laboratoryjno-Produkcyjnej w miejscowosci Podzamcze 45,
26-060 Checiny
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Organizator, dziatajgc na podstawie Uchwaty Nr XLIV/805/14 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXI11/399/09
Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 9 lutego 2009 roku w sprawie utworzenia
jednostki budzetowej pod nazwg Regionalne Centrum Naukowo-Technologiczne
w Podzamczu i nadanie jej statutu, zmienionej Uchwatami: Nr XXXI/537/09 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 roku, Nr XXX1/557/13 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 27 maja 2013 roku oraz Nr XXXIX/700/14 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 27 stycznia 2014 roku,

- zaprasza do udziatu w postepowaniu, prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego,
majacym na celu wynajem lokali zlokalizowanych w budynku Hali Laboratoryjno-
Produkcyjnej w miejscowosci Podzamcze 45, 26-060 Checiny

I. Informacje ogdlne

1.Niniejszym przetargiem objete sg lokale zlokalizowane w budynku Hali Laboratoryjno-
Produkcyjnej w Podzamczu koto Checin, stanowigcej witasnos¢ Wojewddztwa
Swietokrzyskiego oraz bedacej w trwatym zarzadzie Organizatora.

2. Lokalizacja lokali: Podzamcze 45, 26-060 Checiny.

3. Lokale stanowigce przedmiot niniejszego postepowania:

1) Pawilon B o tacznej powierzchni 297,50 m2, zwany dalej ,,lokalem 1”,

2) pomieszczenie w przyziemiu o tgcznej powierzchni 96,14 m2, zwane dalej ,,lokalem 2”,
3) pomieszczenie w przyziemiu o facznej powierzchni 64,80 m2, zwane dalej ,,lokalem 3”,
4) pomieszczenie w przyziemiu o tgcznej powierzchni 110 m2, zwane dalej ,lokalem 4”.

4. Szczegdtowy opis przedmiotowych lokali zostat zawarty w Zatgczniku Nr 1 do niniejszej
Specyfikacji.

5. Organizator oswiadcza, ze przedmiotowe lokale nie sg obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi oséb trzecich i nie stanowig przedmiotu zobowigzan.

6. Przeznaczenie lokali:

1) lokal 1 - pomieszczenie to, moze byé wykorzystywane do prowadzenia przez Oferenta
dziatalnosci gospodarczej w dziedzinach nauk medycznych, biotechnologicznych, dziatalno$ci
leczniczej (badZz pochodnymi) lub na cele biurowo — administracyjne zwigzane z w/w
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branzami, przy czym Organizator dopuszcza prowadzenie innego rodzaju dziatalnosci
w przedmiotowych lokalach, z tym zastrzezeniem, ze dziatalnos¢ ta nie moze by¢
w jakikolwiek sposdb ucigzliwa ze wzgledu na m. in. hatas, wibracje, zapylenie, zapachy lub
inne czynniki negatywnie wptywajace, jak rdwniez uniemozliwiajgce swobodne i komfortowe
korzystanie z sgsiednich lokali i nieruchomosci;

2) lokale 2, 3, 4 — pomieszczenia przeznaczone na cele magazynowe lub pokrewne.

Il. Cena wywotawcza najmu przedmiotowych lokali:

1. Cena wywotawcza za 1 metr kwadratowy:

1) lokalu 1 wynosi: 18 zt brutto za miesigc (stownie: osiemnascie ztotych),

2) lokalu 2 wynosi: 13 zt brutto za miesigc (stownie: trzynascie ztotych),

3) lokalu 3 wynosi: 13 zt brutto za miesigc (stownie: trzynascie ztotych),

4) lokalu 4 wynosi: 13 zt brutto za miesigc (stownie: trzynascie ztotych).

2. Niezaleznie od wskazanego powyzej czynszu, Oferent bedzie ptacit Organizatorowi optaty
dodatkowe, w szczegdlnosci optaty za zuzycie medidéw okreslonych w Regulaminie rozliczania
kosztow za media stanowigcego Zatgcznik nr 4 oraz inne optaty zwigzane z uzytkowaniem
przedmiotowych lokali.

3. Wobec faktu, ze Oferent zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéw zwigzanych
z wykonczeniem oraz dostosowaniem lokalu 1 (stan techniczny opisany zostat w zatgczniku
nr 1 do SIWP), Organizator informuje, ze:

1) Oferent na etapie podpisania umowy zobowigzany bedzie do przedstawienia
Organizatorowi kosztorysu prac budowlanych, zwigzanych z wykonczeniem oraz
dostosowaniem lokalu,

2) Organizator dokona analizy przedstawionego kosztorysu i w przypadku braku uwag,
dokona jego zatwierdzenia,

3) Organizator zaliczy na poczet czynszu za najem lokalu 1 wydatki poniesione przez
Oferenta na dostosowanie tego lokalu do potrzeb w zakresie prowadzonej przez siebie
dziatalnosci, majgc na uwadze koszty wykazane w fakturach wystawionych na podstawie
przedfozonego kosztorysu,

4) zaliczeniu na poczet czynszu beda podlegaty tylko wydatki zwigzane z pracami
budowlanymi/remontowymi, niezbednymi do dostosowania lokalu 1 do prowadzonej
dziatalnosci, trwale zwigzane z lokalem, w zwigzku z czym zaliczeniu na poczet czynszu nie
bedg podlegaty wydatki zwigzane z zakupem mienia ruchomego (wyposazenie itp.).
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Ill. Przeprowadzenie naboru ofert.

1. O dopuszczenie udziatu w naborze mogg ubiegac sie wytgcznie Oferenci, ktérzy posiadajg
uprawnienia do wykonywania okre$lonej dziatalnosci, jezeli przepisy prawa nakfadajg
obowigzek ich posiadania.

2. Oferta moze zostac ztozona wytgcznie na wszystkie z oferowanych lokali, w zwigzku z czym
Organizator nie dopuszcza ofert, ktore nie bedg obejmowaty ktdéregokolwiek
z przedmiotowych lokali.

3. Oferta na najem lokali powinna by¢ ztozona pisemnie w jezyku polskim, umieszczona
w zamknietej kopercie i dostarczona do siedziby Organizatora lub przestana na adres:
Regionalne Centrum Naukowo-Technologiczne Podzamcze 45 26-060 Checiny z dopiskiem:
»,Nabér ofert na wynajem lokali w budynku Hali Laboratoryjno-Produkcyjnej. Nie otwieraé
przed 05.07.2018 r., godz. 10.30.”

4. Do oferty nalezy zatgczy¢ dodatkowo:

a) w przypadku przedsiebiorcow — aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub centralnej
ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu
do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania
ofert lub w przypadku Oferentéw nie posiadajgcych wpisu do wifasciwego rejestru lub
centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej - oswiadczenie, ze wobec
Oferenta nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne, upadtosciowe, uktadowe oraz, ze
nie zostata ogtoszona jego likwidacja lub upadfosé,

b) aktualne zaswiadczenia wtasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wiasciwego
oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
potwierdzajgce odpowiednio, ze Oferent nie zalega z opfacaniem podatkdw, optat oraz
sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub zaswiadczenia, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, wystawionych nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminie sktadania Ofert,

c) petnomocnictwo do reprezentowania Oferenta i/lub podpisania Umowy, o ile prawo do
podpisania Oferty i/lub Umowy nie wynika z innych dokumentéw ztozonych wraz z Oferta.
Przyjmuje sie, ze petnomocnictwo do podpisania Oferty obejmuje petnomocnictwo do
poswiadczenia za zgodnos¢ z oryginatem wszystkich kopii dokumentéw skfadanych waz
z Oferta. Sktadane petnomocnictwo winno byé ztozone w oryginale lub notarialnie
poswiadczonej kopii. Nie dopuszcza sie potwierdzenia za zgodnos¢ z oryginatem kopii
petnomocnictwa przez petnomocnika, ktéremu zostato ono udzielone.

5. Oferenci wspdlnie ubiegajacy sie o udziat w Naborze, ktérych Oferta zostanie uznana za
najkorzystniejszg, przed podpisaniem umowy, sg zobowigzani dostarczy¢ Organizatorowi
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stosowng umowe regulujgcg wspodtprace, zawierajgcg w swojej tresci minimum nastepujgce
postanowienia:

a) okreslenie celu gospodarczego,

b) okreslenie, ktory z podmiotdow jest upowazniony do wystepowania w imieniu pozostatych,
€) oznaczenie czasu trwania wspétpracy Oferentéw, obejmujgcego minimum okres wynajmu
lokalu, o ktérym mowa w pkt. VII. niniejszego dokumentu,

d) zakaz zmian w umowie bez zgody Oferenta.

6. Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 05.07.2018 r. godz. 10:00.

7. Organizator zastrzega sobie prawo do uniewaznienia niniejszego postepowania lub
przesuniecia terminu skfadania ofert bez podawania przyczyny.

8. O uniewaznieniu niniejszego postepowania, Organizator zawiadomi w ten sam sposdb,
w jaki dokonat zawiadomienia o niniejszym postepowaniu.

9. Oferty, ktére wptyng do Organizatora po terminie nie beda otwierane i zostang dotaczone
do dokumentacji przetargowe;.

IV. Komisja ds. Naboru
1. W celu przeprowadzenia Naboru powotuje sie Komisje ds. Naboru (dalej: ,Komisja”)

sktadajaca sie z co najmniej trzech oséb.

2. Komisja jest powotywana Zarzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Centrum Naukowo-
Technologicznego.

3. Pracami Komisji kieruje jej Przewodniczacy, ktéry wyznacza zadania poszczegdlnym
cztonkom Komisji, wyznacza terminy jej posiedzen w czesci niejawnej oceny ofert, a takze
przedstawia Dyrektorowi RCNT kandydata na najemce do akceptacji badz tez zwraca sie
z wnioskiem do Dyrektora RCNT o uniewaznienie Naboru lub zakoriczenie Naboru bez
rozstrzygniecia.

V. Otwarcie ofert

1. Otwarcie Ofert sktada sie z czesSci jawnej i niejawne;j.

2. Podczas czesci jawnej Komisja w obecnosci Oferentéw podaje informacje o ilosci
otrzymanych Ofert, odczytuje nazwy, adresy Oferentéw oraz ceny za metr kwadratowy
najmu zaproponowanej w Ofercie dla kazdego z przedmiotowych lokali.

3. Czes¢ niejawna polega na analizie przez Komisje tresci ztozonych Ofert.

4. Komisja dokonuje sprawdzenia i oceny poprawnosci ztozonych Ofert, tj. czy Formularz
Oferty zostat prawidtowo wypetniony oraz czy zatgczono wszystkie wymagane dokumenty.

5. W przypadku stwierdzenia brakdw lub niejasnosci w przedtozonych dokumentach Komisja
zwraca sie do Oferentéw o wyjasnienie lub ewentualne uzupetnienie brakujgcych
dokumentéw, w terminie wskazanym przez Komisje. Komisja ma prawo zwrdci¢ sie do



UNIA EUROPEISKA
EUROPEJSKI FUNDUSZ
ROIWOU REGIOMALNEGD

ﬁ PROGRAM REGIONALNY
MARDDOWA STRATEGIA $POINGHC

WOJEWGDZTWG
ETORREYSHIE

..Dla rozwoju wojewddziwa Swietokrzyskiego.

Projekt wspoffinansowany przez Unie Europejskg w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddziwa Swiglokrzyshiego na lata 2007-2013

Oferenta wiecej niz jeden raz o wyjasnienia lub uzupetnienia dokumentdw, jezeli ztozone
wyjasnienia lub uzupetnienia bedg nadal budzity watpliwosci Komisji/Organizatora.

6. Po sprawdzeniu Formularza Ofert oraz zatacznikdw, Komisja przystepuje do sprawdzenia
i oceny poszczegdlnych Ofert zgodnie z kryterium oceny.

7. Komisyjne otwarcie ztozonych ofert, odbedzie sie w siedzibie Organizatora (Podzamcze 45,
26-060 Checiny) w dniu 05.07.2018 r. o godz. 10:30.

8. Oferenci ponoszg wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

9. Oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty i zatgczniki.

10. Oferta powinna by¢ sporzgdzona w sposéb przejrzysty i czytelny.

11. Oferte oraz wszystkie zatgczniki nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.

12. Oferent moze wycofa¢ ztozong oferte powiadamiajagc pisemnie o tym fakcie
Wynajmujgcego przed uptywem terminu sktadania ofert.

13. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

VI. Termin zwigzania ofertg

Oferent zwigzany jest ofertg przez okres 60 dni od daty uptywu terminu sktadania ofert.
W uzasadnionych przypadkach, za zgoda Oferenta, Wynajmujgcy dopuszcza mozliwosé
przedtuzenia okresu zwigzania ofertg na czas nie dtuzszy niz 60 dni.

VII. Postanowienia dotyczagce umowy

1. Oferent moze ztozy¢ oferte na najem nieruchomosci na okres nie krétszy niz 3 lata i nie
dtuzszy niz 9 lat.

2. Organizator informuje, ze Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza,
wiasnym staraniem i na witasny koszt uzyska (przy koniecznym udziale Organizatora,
wymaganym przepisami prawa) przed rozpoczeciem dziatalnosci w najmowanych lokalach
wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia dziatalnosci oraz
dokona zgtoszen wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie i pozwolenia lub inne
dokumenty prawem wymagane.

3. Brak jakiegokolwiek zaswiadczenia, zezwolenia, koncesji, opinii, pozwolenia, lub innego
dokumentu prawem wymaganego dla rozpoczecia prowadzenia przez Oferenta zamierzone;j
dziatalnosci w terminie 3 miesiecy od dnia podpisania umowy, bedzie stanowit podstawe do
rozwigzania zawartej umowy przez Organizatora bez zachowania terminu wypowiedzenia.

4. Czynsz naliczany bedzie od dnia 01.09.2018 r., chyba ze Oferent wczesniej uzyska
wymagane prawem dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 i 3.

VIII. Kryterium oceny ofert
Oferowana catkowita cena wynajmu nieruchomosci — 100%.
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W przypadku wptyniecia wiecej niz jednej oferty, Komisja rozpatrujgc oferty dokonuje
poréwnawczej oceny przedtozonych ofert — spetniajgcych kryteria formalne — wedtug
nastepujacych zasad:

cena — suma oferowanych wysokosci stawek wynajmu brutto za metr kwadratowy

miesiecznie (bez optat za media) za kazdy z przedmiotowych lokali.
Liczba punktow = (Cof/Cmax) * 100

Gdzie:

- Cof - cena catkowita podana w ofercie

- Cmax —najwyzsza cena catkowita sposréd wszystkich ofert
Wymagane jest aby cena podana w formularzu ofertowym wyrazona byta w ztotych polskich.

Informacje dodatkowe:

1. Minimalna kwota brutto oferowana za najem metra kwadratowego powierzchni lokali
Wynosi:

1) dla lokalu 1 - 18,00 zt brutto (stownie: osiemnascie ztotych),

2) dla lokalu 2 — 13,00 zt brutto (stownie: trzynascie ztotych),

3) dla lokalu 3 — 13,00 zt brutto (stownie: trzynascie ztotych),

4) dla lokalu 4 — 13,00 zt brutto (stownie: trzynascie ztotych).

2. Oferty niespetniajgce powyzszego wymogu bedg odrzucone.

3. Odrzuceniu podlegaé bedg réwniez te oferty, ktore zaktadajg najem powierzchni mniejszej
niz udostepniana przez Organizatora do wynajecia Oferentowi wytonionemu w niniejszym
postepowaniu.

4. Jezeli w wyniku ztozonych ofert okaze sie, ze nie mozina dokonaé¢ wyboru oferty
najkorzystniejszej ze wzgledu na to, ze zostaty ztozone oferty o takiej samej przyznanej
liczbie punktéw, Organizator wezwie Oferentow, ktérzy ztozyli te oferty, do ztozenia
w okreslonym terminie ofert dodatkowych. Oferenci, sktadajgc oferty dodatkowe, nie mogg
zaoferowaé cen nizszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach.

5. Oferty dodatkowe bedg oceniane jedynie z uwagi na korzystniejsze kryterium cenowe
w nich zaoferowane.

6. Oferent, ktéry uzyska najwyiszg liczbe punktéw za wskazane kryterium wygrywa
postepowanie.
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IX. Wybér Oferenta.

1. Organizator wytoni Oferenta, ktdérego oferta odpowiada wszystkim wymaganiom
okreslonym w niniejszej specyfikacji i zostata oceniona jako najkorzystniejsza, w oparciu
o podane kryterium wyboru i podpisze umowe.

2. Organizator moze odmodwié¢ podpisania umowy z Oferentem, bedgcym dtuznikiem
Organizatora, do czasu uregulowania zadtuzenia. W tym celu Oferentowi moze zostaé
wyznaczony termin do uregulowania zadtuzenia.

3. W przypadku uchylenia sie przez Oferenta wytonionego w drodze niniejszego
postepowania od zawarcia umowy najmu, Organizator podpisze umowe z kolejnym
Oferentem, ktérego oferta uzyskata najwyiszg liczbg punktow, spetniajgcym wszystkie
wymagania okreslone w niniejszej specyfikaciji.

X. Postanowienia koricowe.

1. Wszelkie informacje na temat przetargu mozna uzyska¢ w siedzibie Organizatora:
Podzamcze 45, 26- 060 Checiny, pod tel. 41 343 40 50, email: sekretariat@rcnt.pl.

2. Organizator zaleca przeprowadzenie wizji lokalnej przedmiotowych lokali.

3. Organizator informuje, ze budynek hali produkcyjno-laboratoryjnej sktada sie z dwéch
pawilonéw (A i B) z zastrzezeniem, ze pawilon A jest wynajety pod dziatalnos¢ zwigzang
z branzg medyczng. Okreslenie praw i obowigzkéw co do czesci wspdlnych wskazanego
budynku, nastgpi na podstawie porozumienia zawartego pomiedzy najemcami
poszczegblnych pawilonéw, z zachowaniem dobrej wiary, kierujgc sie intencjami
zmierzajgcymi do zawarcia porozumienia satysfakcjonujgcego obie strony.

W zataczeniu:
1. Zatacznik nr 1 - Opis techniczny lokali.

2. Zatacznik nr 2 — Formularz ofertowy.

3. Zatgcznik nr 3 - Regulamin porzadkowy w obiektach Regionalnego Centrum Naukowo-
Technologicznego.

4. Zatgcznik nr 4 - Regulamin rozliczania kosztow za media.
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