Zatgcznik nr 5 do Regulaminu
Regionalne Centrum
Naukowo-Technologiczne
Podzamcze 45
26-060 Checiny
tel. (41) 343 40 50 E E
faks (41) 307 44 76
www.rent.pl

kretariat@rent. pl
sekretariat@rcnt E.:
UMOWA NAJMU
zawarta w dniu .........cueu..... 2019 roku w Podzamczu pomiedzy:

Wojewddztwem Swietokrzyskim —Regionalnym Centrum Naukowo-Technologicznym, Podzamcze 45,
26-060 Checiny, NIP 959-18-66-812, REGON 260315067,

reprezentowanym przez Dyrektora Michata Piasta na podstawie uchwaty nr 583/15 Zarzadu
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 29 lipca 2015 r.

- zwanym dalej Wynajmujacym,

zwanym dalej Najemca

Wynajmujacy i Najemca, wspolnie dalej zwani ,,Stronami”, a kazdy z nich z osobna ,Strong”, zawierajg

umowe najmu lokali (zwang dalej ,,Umow3g”), o nastepujacej tresci.

§1
1. Przedmiot niniejszej umowy stanowi najem lokali 3.11 i 3.12 o tgcznej powierzchni 29,75 m?,
zlokalizowanych na poziomie +1 Budynku Oficyny w Podzamczu 45, 26-060 Checiny.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w jego zarzadzie i stanowi wtasnosé
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
3. W wynajetych lokalach Najemca prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ opisang w ofercie ztozonej w
ramach postepowania przetargowego.
4. Z wynajetych lokali korzystaé bedzie ...................... 0s6b.
5. Przekazanie lokali nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym w terminie do dnia ..........

6. Warunkiem przekazania lokali jest wniesienie przez Najemce kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w

§6 niniejszej umowy.
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§2

1.Najemca zobowigzany jest do przestrzegania postanowiedn “Regulaminu porzadkowego
w obiektach Regionalnego Centrum Naukowo-Technologicznego” w Podzamczu i akceptuje
postanowienia w nim zawarte bez zastrzezen.

2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania postanowien ,Regulaminu rozliczania kosztéw za
media” i akceptuje postanowienia w nim zawarte bez zastrzezen.

3. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z powierzchni wspélnych obiektéw Regionalnego Centrum
Naukowo-Technologicznego, w sposdb jak najmniej ucigzliwy dla innych uzytkownikéw, w zakresie

niezbednym do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci gospodarcze;.

§3
1. Z tytutu najmu lokali, z zastrzezeniem ustepdw ponizszych, Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu
miesieczny czynsz bazowy w WysOKOSCi  .ccceveerceereenes zt netto (stownie: ....coveiveerecveecen. ztotych
00/100) + podatek VAT wg. obowigzujgcej stawki.
2. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu
zryczattowane, miesieczne optaty dodatkowe, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw za media.
3. Najemca zobowigzany jest do ptacenia czynszu oraz optat dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 2,
0d dNia e
4. W przypadku, kiedy okres najmu nie bedzie obejmowat petnego miesigca kalendarzowego,
naliczenie czynszu i optat nastgpi proporcjonalnie do okresu korzystania z lokalu przy przyjeciu, ze
miesigc liczy 30 dni.
5. Okreslony w § 3 ust. 1 czynsz bazowy podlega corocznie indeksacji o wskaznik srednioroczny
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych (bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy).
6. Opfaty dodatkowe okredlone w & 3 ust. 2 mogg ulega¢ zmianom w przypadku zmiany norm
i obowigzujgcych stawek.
7.Czynsz i optaty Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu z goéry (do 10-go dnia kazdego
miesigca) na podstawie wystawianych faktur VAT na wskazany rachunek.
8. W przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci, Najemca zobowigzany jest do zaptaty odsetek
w wysokosci ustawowe;.
9. W razie powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan w kwocie odpowiadajacej 2 okresom
ptatnosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, po
uprzednim wezwaniu Najemcy do zaptaty zalegtosci i wyznaczeniu dodatkowego terminu.
10. Wynajmujacy bedzie wystawiat w kazdym miesigcu faktury sprzedazy obejmujace nalezny czynsz

i optaty dodatkowe.



11. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu ptatnika oraz
dostarczenia ich Najemcy za posrednictwem poczty na adres korespondencyjny lub do rgk wtasnych.
12. W przypadku korzystania z lokali po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu, Najemca
zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu za kazdy rozpoczety miesigc uzytkowania lokali bez tytutu
prawnego wynagrodzenie, stanowigce dwukrotnos¢ dotychczasowego czynszu oraz optaty

dodatkowe w obowigzujgcej wysokosci.

84

Bez zgody wynajmujgcego lokale nie mogg by¢ oddane osobie trzeciej w uzywanie ani podnajem, tak

w catfosci jak i w czesci, pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§5

Wynajmujgcemu stuzy prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie:

a) powstania zalegtosci w zaptacie zobowigzan okreslonych w §3 w kwocie odpowiadajgcej dwém
okresom pfatnosci,

b) nie wptacenia w terminie kaucji gwarancyjnej okreslonej w § 6 niniejszej umowy,

c) nie przestrzegania ,Regulaminu porzadkowego w obiektach Regionalnego Centrum Naukowo-
Technologicznego”,

d) podnajecia lokali osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

e) zmiany przez Najemce przeznaczenia lokali,

f) braku dbatos$ci Najemcy o stan techniczny lokali,

g) upadtos¢ Najemcy.

§6
1. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego o zapfate czynszu, optat dodatkowych oraz

pogorszenia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany jest do wniesienia w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy, kaucji gwarancyjnej w wysokos$ci trzykrotnosci niniejszego czynszu (netto)
z tytutu najmu lokali.

2. Kaucja moze by¢ wniesiona wedtug wyboru Najemcy w nastepujgcej formie:

a) - pienieznej Na koNto WYNQJMUJGCEGO N .......c.cveeeueeeeeeerereervrieseeirieesieevssrssessssssessssessssesessssessssssssssssssesssseses
b) - gwarancji bankowej,

c) - gwarancji ubezpieczeniowej

3. Wptacona kaucja w formie gotédwki nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

4. W przypadku whniesienia kaucji w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej powinno z jej

tresci wynika¢ zobowigzanie gwaranta do przekazania Wynajmujgcemu bezwarunkowo i na pierwsze



zadanie wymienionej kwoty odpowiadajgcej wysokoscig naleznej kaucji. Gwarancja powinna by¢
wazna przez okres dtuzszy o 30 dni od okresu na jaki zostata zawarta umowa najmu i nie moze by¢

odwotana.

1. Umowa zostaje zawarta na okres .................. lat.

2. Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania Umowy, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu, w

ktérym dokonano wypowiedzenia.

§8

1. Strony umowy uzgadniajg, ze 1 zestaw kluczy zapasowych do najmowanych lokali pozostanie w
dyspozycji Wynajmujgcego. Zestawienie kluczy zapasowych zostanie dotgczone do protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Klucze zostang zapieczetowane przez obie strony umowy w kopertach i przechowywane przez
firme ochraniajgcq obiekty RCNT.

3. Klucze beda uzyte przez Wynajmujgcego lub straz pozarng, policje tylko w sytuacji nagtego
zagrozenia stanowi technicznemu budynku (awarie) oraz w stanach zagrozenia zycia i bezpieczenstwa
oraz mienia pozostatych uzytkownikow budynku.

4. Wejscie pracownikdéw Wynajmujgcego do najmowanych lokali jw. podczas nieobecnosci
przedstawicieli Najemcy nastgpi tylko w obecnosci funkcjonariuszy policji, strazy miejskiej lub strazy
pozarnej.

5. W przypadku koniecznosci wymiany zamka w drzwiach (do ktéregokolwiek z lokali) przez Najemce

jeden egzemplarz klucza zapasowego Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu.

§9
1. W sprawach nieokreslonych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
2.Najemca zobowigzany jest do powiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich okolicznosciach

mogacych mie¢ wptyw na realizacje niniejszej umowy, w szczegdlnosci o zmianie adresu siedziby.

§10

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§11

Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania.

§12
Niniejsza umowe sporzagdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.

Wynajmujacy Najemca



