UCHWALA NR 1944/20
ZARZADU WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO
Z DNIA 1 kwietnia 2020r.

W SPRAWIE :

niewyrazenia zgody dla Regionalnego Centrum Naukowo-Technologiczne w Podzamczu,
na wypowiedzenie umow najmu nr: 21/08/2017 z dnia 21.08.2017 r., 02/07/2017
z dnia 3.07.2017 r. oraz 01/07/2017 z dnia 3.07.2017 r., obciazajacych nieruchomosé
objeta trwalym zarzadem RCNT.

NA PODSTAWIE:
art. 43 ust. 4, art. 25d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U.2020.65 z p6zn.zm.) oraz art. 41 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.

o samorzadzie wojewodztwa (Dz.U.2019.512 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§1
Nie wyraza si¢ zgody dla Regionalnego Centrum Naukowo - Technologicznego w
Podzamczu, na wypowiedzenie umow najmu nr: 21/08/2017 z dnia 21.08.2017 r., 02/07/2017
z dnia 3.07.2017 r. oraz 01/07/2017 z dnia 3.07.2017 r., obcigzajacych nieruchomos$é objeta
trwatym zarzadem RCNT.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Dyrektorowi Regionalnego Centrum Naukowo-

Technologicznego w Podzamczu.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

MARSZALEK
WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

ANDRZEJ BETKOWSKI



Uzasadnienie:

Majac na uwadze art. 43 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U.2020.65 z p6zn.zm.), ktory stanowi, ze jednostka organizacyjna ma
prawo wypowiedzenia, za zgodq organu nadzorujgcego, kazdej umowy najmu, dzierzawy
i uzyczemia nieruchomosci lub jej czesci, obcigzajqcych nieruchomosé objetq trwatym
zarzgdem, z zachowaniem trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia, W dniu 5 lutego 2020r.
Pan Marcin Zawierucha - Dyrektor Regionalnego Centrum Naukowo - Technologicznego
w Podzamczu wystgpit z wnioskiem o wyraZenie zgody na zmiane najemcy restauracji,
kawiarenki oraz hotelu na terenach bedgcych w trwatym zarzqdzie RCNT ( dotyczy: umow
najmu nr: 21/08/2017 z dnia 21.08.2017 r., 02/07/2017 z dnia 3.07.2017 r. oraz 01/07/2017
z dnia 3.07.2017r.)

Przedmiotowy wniosek Dyrektor jednostki uzasadnit narastajacym konfliktem mig¢dzy
najemcg @ wynajmujacym, dotyczacym m.in.:

v’ kierowaniem réznego typu ,,skarg” pod adresem wiadz RCNT,

v’ podwazaniem przez najemce ustaleri spisanych w protokole sporzgdzonym
ze spotkania, w ktorym uczestniczyli takze: ksiggowa, adwokat oraz protokolant
(pracownik jednostki);

v’ niszczeniem mienia Marszatka (wynajmujgcy wskazai, Ze obecnie Policja prowadzi
postepowanie wyjasniajgce),

v’ wykorzystywaniem przez najemce windy dla 0sob niepetnosprawnych niezgodnie
zZ przeznaczeniem (wynajmujgcy wskazuje, ze z powzietych przez Niego informacji
wynika, ze w zwigzku z wprowadzeniem przez najemce w bigd Panstwowg Inspekcje
Sanitarng, uzyskal on zgode na przewoz produktow do restauracji, co powoduje
narzucenie wynajmujgcemu koniecznos¢ wyrazenia zgody na takie dzialanie, ktore
stoi w sprzecznosci z zasadami gospodarowania mieniem w jednostce),

v' wezwaniami najemcy do zmiany sposobu naliczenia oplat za media - ze szkodg dla
wynajmujgcego,

v’ zaburzong komunikacjg miedzy stronami,

v’ roszczeniami w zakresie m.in.: udostepnienia dokumentow potwierdzajgcych zgode

na wycinke gatezi, przesylania zapytan o cene.



Zgodnie z art. 673 § 3 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny jezeli czas
trwania najmu jest oznaczony, zarOwno wynajmujacy, jak i najemca, moga wypowiedziec¢
najem w wypadkach okreslonych w umowie.

Analiza stanu faktycznego wykazata, ze nie mozna w sposob jednoznaczny

stwierdzi¢, aby najemca sktadajac pisma do organu nadzorujgcego RCNT, dotyczace
napotykanych utrudnien w prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej, dopuscit si¢ naruszen
wskazanych w § 17 umow, w ktorym okreslono przestanki ich rozwigzania. W § 17 ust. 1
pkt 6 ww. umow zapisano uprawnienic wynajmujgcego do rozwigzania umow najmu w
przypadku, gdy najemca wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzqdkowi - jest to zapis podobny do przepisu art. 685 k.c., zgodnie z
ktorym jezeli najemca lokalu wykracza w sposob razgcy Ilub uporczywy przeciwko
obowiqzujgcemu porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali z budynku ucigzliwym, wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem
bez zachowania terminéw wypowiedzenia. W wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 6 marca
1980r., 111 CRN 12/80, wskazano: Jesli uporczywe sktadanie przez najemce licznych skarg na
wynajmujgcego zawierajgcych nieprawdziwe i szkalujgce go zarzuty, wigze si¢ z
niewtasciwym korzystaniem prze najemce z lokalu i konfliktami na tym tle, to takie
postepowanie stanowi kontynuacje wykroczenia przez najemce przeciwko obowigzujgcemu
porzgdkowi domowemu i jego niewtasciwego zachowania, czynigc go najemcq ucigzliwym ,
co spetnia przestanki art. 685 k.c.
Majac powyzsze na uwadze w oparciu o posiadang dokumentacj¢ nie mozna uUznac, ze
sktadane przez Panig Renat¢ Kamienik pisma spelniajg przestanki wskazane w ww. wyroku
sadu. Nie zostaly tez stwierdzone fakty pozwalajace jednoznacznie uznaé, ze dyspozycja
przepisu art. 685 k.c., jak rowniez dyspozycja art. 667 k.c. — uzywanie rzeczy w sposob
sprzeczny w umowa lub przeznaczeniem rzeczy, zostaly w niniejszym przypadku
wypetione. Nie mozna réwniez stwierdzi¢ zaistnienie przestanek z § 17 umow.

Skutki wypowiedzenia umowy najmu normujg przepisy Kodeksu cywilnego.
W art. 471 k.c. wskazano dluznik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniklej
z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania, chyba Ze niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie jest nastepstwem okolicznosci, za ktore dtuznik odpowiedzialnosci
nie ponosi.

Co istotne, zgodnie z wyrokiem Sgdu Najwyzszego z dnia 10 lutego 2017 r., sygn. akt:
V CSK 270/16, szkodg wynikajgcg z bezpodstawnego wypowiedzenia umowy najmu zawartej

na czas oznaczony, powstatg w chwili wystgpienia zdarzenia sprawczego, jest takze lucrum



cessans w postaci korzysci, ktorych mozliwosci uzyskania powod zostal pozbawiony, a ktore
otrzymatby, gdyby nie doszto do rozwigzania umowy.

Zatem majac na uwadze fakt, ze wypowiedzenie umow przez wynajmujacego
bez zaistnienia podstaw wskazanych w umowach mogloby spowodowaé konsekwencje
finansowe zard6wno w zakresie odszkodowania za szkode rzeczywistag (damnum emergens),
jak 1 wutracone korzysci (lucrum cessans), zasadnym jest niewyrazenie zgody na

wypowiedzenie uméw najmu, obcigzajacych nieruchomos$¢ objeta trwatym zarzadem RCNT.



