Zalgcznik nr 4 do Regulaminu
Wz6r umowy najmu nr

zawarta w dniu [__] 2024 r. w Podzamczu (,,Umowa”) pomiedzy:

Wojewddztwem Swictokrzyskim — Regionalnym Centrum Naukowo-Technologicznym
z siedzibg Podzamcze 45, 26-060 Checiny, NIP: 9591866812, REGON:260315067
reprezentowanym przez: Krzysztofa Olowni¢ - Dyrektor Regionalnego Centrum Naukowo-
Technologicznego na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad Wojewodztwa

Swietokrzyskiego Uchwata Nr 6635/23 z dnia 22 lutego 2023 roku (zwanym dalej

Wynajmujacym)

a

................................................ z siedziba
............................................................. wpisanym do
............................................................. pod numerem  ............., NIP
................... ,Regon ....................,( zwanym dalej ,,Najemca”), reprezentowanym przez:

zwanymi dalej facznie ,,Stronami”, a pojedynczo ,,Strong*.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz wlada lokalem uzytkowym, ktérego szczegdtowy opis stanowi
zatacznik nr 1, jest wlasnoscia Wojew6dztwa Swictokrzyskiego oddang w trwaly Zarzad
Wynajmujacemu, o pow. uzytk. 764,40 m® (zwanym dalej Przedmiotem najmu Iub
Lokalem) usytuowanym w budynku Hali Produkcyjno-Laboratoryjnej GAMETA Pawilon
A (zwanym dalej Budynkiem), ktéry zlokalizowany jest na nieruchomosci gruntowe;j
sktadajgcej si¢ z dziatki nr 137/70 obr. Starocheciny o pow. 0,9905 ha (zwang dalej
Nieruchomoscia), ktdra jest wlasnoscia Wojewodztwa Swietokrzyskiego, oddane w trwaty
Zarzad Wynajmujgcemu.

2. Najemca o$wiadcza, ze akceptuje stan prawny, techniczny i faktyczny Przedmiotu najmu,
w tym dokonal niezbednych sprawdzen i wizji Przedmiotu najmu przed rozpoczeciem
planowanej dziatalnosci w szczeg6lnosci w aspekceie przydatnosei Przedmiotu najmu do

zamierzonego uzywania i wysokosci nakladow jakie nalezy ponies¢, w celu przystosowania
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Przedmiotu najmu do wlasnej dziatalnosci i nie bedzie wnosil roszczen z tego tytulu oraz
z tytutu ewentualnych wad ukrytych Przedmiotu najmu wzgledem Wynajmujacego.
. Najemca zostal wyloniony w drodze przeprowadzonego w dniu .... 1. .... przetargu .......

na najem nieruchomosci opisanej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

§2
ZOBOWIAZANIA STRON

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem Przedmiot najmu opisany w § 1 ust. 1 niniejsze]
umowy z przeznaczeniem do realizacji projektow badawczo-wdrozeniowych w dziedzinie
nauk medycznych i dziatalnosci leczniczej, Najemca przyjmuje Przedmiot najmu do
uzywania i o$wiadcza, ze Przedmiot najmu wykorzysta zgodnie z przeznaczeniem oraz
bedzie placil uméwiony czynsz.

. Bez zgody Wynajmujacego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci, Najemca nie
moze zmienia¢ okreslonego w § 2 ust. 1 sposobu korzystania z Przedmiotu najmu oraz
rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Wynajmujgcy w uzgodnionym terminie przekaze Najemcy Przedmiot najmu na podstawie
protokohu przekazania, w ktorym bedzie opisany stan Lokalu. Protokét ten bedzie stanowit

integralng czgs$¢ niniejszej umowy.

§3
PRAWA 1 OBOWIAZKI NAJEMCY
. Najemca o$wiadcza, ze znane sg mu ograniczenia w uzywaniu Przedmiotu najmu
wynikajace z przepisdw prawa, a takze fakt niezagospodarowanej czesci Budynku (Pawilon
B), ktéra bedzie w przysztosci przedmiotem najmu wymagajacym przeprowadzenia prac
adaptacyjnych oraz uzyskania stosownych odbioréw, jednoczesnie Wynajmujacy
zobowigzuje sie poinformowaé najemce o ewentualnych pracach zwiazanych
z przedmiotem najmu.
. Najemca zobowiazany jest do uzyskania we wlasnym zakresie i na wtasny koszt wszelkich
zezwolen i koncesji na prowadzenie dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 1 umowy.
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci w razie nieuzyskania przez
Najemce tych dokumentow.
. Najemca o$wiadcza, ze wszelkie inwestycje remontowe, modernizacyjne lub adaptacyjne
dotyczace Przedmiotu najmu oraz przystosowanie Przedmiotu najmu do potrzeb

prowadzenia w nim dzialalno$ci, bedzie wykonywal wylacznie za pisemna zgoda
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11.

12.

13.

Wynajmujacego, wlasnym staraniem i na wilasny koszt oraz, ze nie bedzie dochodzil od
Wynajmujacego zwrotu poniesionych nakladéw zaréwno w trakcie trwania stosunku najmu
jak i po jego wygasnieciu.

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia swojej dzialalnosci z zachowaniem zasad
wspoétzycia spotecznego.

Najemca przy prowadzeniu swojej dziatalnosci nie moze zaklécaé lub ograniczac
korzystania z Budynku, w ktorym zlokalizowany jest Przedmiot najmu, przez innych
uzytkownikéw tego Budynku.

Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt i we wlasnym zakresie utrzymywac¢ Przedmiot
najmu wraz ze wszystkimi jego instalacjami i elementami wyposazenia w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, w tym do biezacej konserwacji, remontéw i napraw Przedmiotu
najmu i jego wyposazenia, wynikajgcych z normalnej eksploatacji. Prace z tym zwigzane
Najemca bedzie dokonywat bez prawa ubiegania si¢ od Wynajmujacego zwrotu kosztow,
zarowno w trakcie trwania umowy jak i po jej rozwigzaniu.

Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt i we wlasnym zakresie utrzymywa¢ porzadek
i czystos¢ w Przedmiocie najmu i w jego obrebie.

W przypadku wystapienia awarii lub innych uszkodzen wyniklych z niewlasciwie
prowadzonych rob6t lub niewlasciwego uzywania Przedmiotu najmu, wszelkie szkody
z tego tytutu pokryje Najemca.

Umieszczenie reklamy, szyldu reklamowego, tabliczki informacyjnej, badz tez innej formy
informacji o prowadzonej przez Najemce w Przedmiocie najmu dziatalno$ci gospodarczej
na elewacji Budynku wymaga zgody Wynajmujacego.

Jezeli w Przedmiocie najmu zajdzie konieczno$¢ naprawy lub wymiany instalacji
technicznej lub innych elementéw, a Najemca dzialajgc nawet za zgoda Wynajmujgcego
zabudowal takie instalacje lub inne elementy, wowczas Najemca zobowiazany bedzie na
wlasny koszt i ryzyko dokonaé demontazu ww. zabudowy.

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania przepisow prawa w zakresie bhp oraz ochrony
mienia.

W przypadku: zuzycia Przedmiotu najmu w stopniu przekraczajacym zuzycie wynikajgce
z normalnego uzywania lub zniszczen powstatych w wyniku niewlasciwego korzystania z
Przedmiotu najmu, a takze zniszczenia lub uszkodzenia wyposazenia Przedmiotu najmu
stanowigcego  wlasno$¢  Wynajmujacego, Najemca zobowiazuje si¢  pokry¢

Wynajmujgcemu rownowarto$¢ zaistnialej szkody lub pokry¢ koszty naprawy.
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§4
PRAWA 1 OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie¢ do przetwarzania danych osobowych Najemcy (podst.
prawna Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych -
tekst jednolity Dz. U. 2019 1. poz. 1781), wylacznie w zakresie i celu realizacji niniejszej
umowy.

2. Wynajmujacy, jego przedstawiciele oraz osoby przez niego upowaznione maja prawo, bez
konieczno$ci wezesniejszego powiadomienia, przy wspotudziale Najemcy lub jego
pracownikéw, dokonywaé kontroli zgodnosci sposobu wykorzystania i uzywania
Przedmiotu najmu z trescig niniejszej umowy.

3. W przypadku Kkoniecznosci usunigcia awarii, dokonania napraw lub remontéw
w Przedmiocie najmu, ktdre nie obcigzaja Najemcy, jest on zobowigzany w kazdym czasie
zapewni¢ swobodny dostep do Przedmiotu najmu, zarowno Wynajmujacemu, jak réwniez

osobom upowaznionym przez Wynajmujacego.

§5
PODNAJEM
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pisSmie pod rygorem
niewaznos$ci podnajmowacé Przedmiot najmu w catosci lub w czescei, ani oddawaé go pod innym
tytutlem odplatnym lub nieodplatnym w uzywanie osobom trzecim, pod rygorem
wypowiedzenia przez Wynajmujgcego niniejszej umowy bez zachowania termindw

wypowiedzenia.

§6
ODPOWIEDZIALNOSC ODSZKODOWAWCZA 1 UBEZPIECZENIE
1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
(wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej itp.) lub powstale w wyniku zdarzen przez niego
niezawinionych lub losowych.

2. Za szkody spowodowane w Przedmiocie najmu odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.
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. W przypadku niedopelnienia badz tez nienalezytego wykonania ktoregokolwiek
z obowigzkéw okreSlonych w §3 umowy, Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢
odszkodowawczg z tego tytutu.

. Najemca zobowigzany jest ubezpieczyé nieruchomos¢ stanowiaca Przedmiot najmu od
odpowiedzialnosci cywilnej (w tym kontraktowej i deliktowej) na czas trwania umowy
najmu.

. Oryginat dowodu zawarcia ubezpieczenia wraz z potwierdzeniem jego optacenia Najemca
dostarczy Wynajmujacemu w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia protokolarnego
przejecia Przedmiotu najmu. Najemca zobowigzuje si¢ do corocznego odnawiania
ubezpieczenia oraz przedkladania Wynajmujgcemu dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim w terminie 7 dni liczgc od dnia wygasniecia daty waznosci polisy OC.
Wynajmujacy bedzie naliczal Najemcy kare umowna w wysokosci 1/30 miesiecznego
czynszu netto okreslonego w §7 ust. 1 niniejszej umowy za kazdy dzien opo6znienia
w przedlozeniu aktualnie obowigzujacej polisy OC wraz z dowodem jej oplacenia, liczac
od uplywu terminu na przedtozenie dokumentéw, okreslonego odpowiednio w ust. 5
niniejszego paragrafu, na co Najemca wyraza zgode. W przypadku opdznienia
wynoszacego okres ponad jednego miesigca, Wynajmujacy posiada uprawnienie do
rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Najemcy
wniesionym do Przedmiotu najmu wynikle z zalania, ognia i innych zdarzen losowych —
Najemca jest zobowigzany dokona¢ ubezpieczenia tego mienia na koszt wlasny.
Odpowiedzialno$¢ za szkody poniesione przez osoby trzecie w Przedmiocie najmu lub
wskutek niewykonania przez Najemce obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
ponosi Najemca.

Wynajmujgcy samodzielnie zapewni odbiér odpadéw oraz nieczystosci generowanych

w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

§7
CZYNSZ I WALORYZACJA CZYNSZU
. Najemca zobowigzany jest do zaplaty Wynajmujacemu miesi¢gcznie czynszu najmu
w wysokosci ....... zt (stownie zlotych: ......... ) plus nalezny podatek VAT wedlug stawki

z dnia wystawienia faktury — na dzien zawarcia niniejszej umowy obowigzuje stawka 23%
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i Iaczna kwota czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi: ....... zZt+ .. 7t (23%VAT) =

2. Obowiazek zaplaty naleznosci czynszowych powstaje od dnia protokolarnego przekazania
Najemcy Przedmiotu najmu.

3. W przypadku jezeli obowigzek placenia czynszu powstaje lub ustaje w Srodku miesigca,
Wynajmujgcemu za taki miesigc bedzie przystugiwal czynsz proporcjonalny do okresu
trwania stosunku najmu przyjmujac, ze kazdy miesigc ma 30 dni.

4. Czynsz okreSlony w ust. 1 powyzej bedzie przedmiotem waloryzacji, poczawszy od dnia
podpisania umowy, za kazdy kolejny rok o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogétem oglaszany przez Prezesa Gldwnego Urzg¢du Statystycznego
za rok, za ktéry dany Czynsz jest nalezny.

5. O zmianie wysokos$ci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 4 powyzej, Wynajmujacy
zawiadamia Najemce w drodze jednostronnego pisemnego powiadomienia, najp6ézniej na
miesigc naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

6. Niezaleznie od podwyzki czynszu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu, Wynajmujacy
zastrzega, iz w uzasadnionych przypadkach wezwie Najemce do negocjacji, przy czym w
przypadku nieuzgodnienia nowego czynszu, Wynajmujgcy moze zlecié¢ ustalenie wysokosci
czynszu najmu przez rzeczoznawce majatkowego, na koszt Najemcy. Niewyrazenie przez
Najemce zgody na zaproponowane rozwigzanie lub nieprzyjecie przez Najemce
okreslonego przez rzeczoznawce czynszu, skutkuje wypowiedzeniem umowy
z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Jednakze podwyzszenie wysokosci czynszu, dokonane na zasadach
okreslonych w niniejszym ustepie moze nastapic nie czgsciej niz co 24 miesigce i nie moze

wigzaé sie z podwyzszeniem czynszu wigcej niz 20 % (dwadziescia procent).

§8
MEDIA
1. Niezaleznie od czynszu okreslonego w §7 ust.1, Najemca zobowigzany jest do zaplaty na
rzecz Wynajmujgcego, oplat za media wedhug stawek odpowiadajacych obcigzeniom
Wynajmujacego z tego tytutu, ktérych wysokos¢ na dziefi zawarcia umowy wynosi:
a) woda i $cieki wedtug zuzycia na podstawie odczytu licznika w oparciu o wysokos$¢ stawek

wskazanych przez dostawcow — ZGK w Checinach,
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b) energia elektryczna wedlug zuzycia przez pobor z istniejacego przylgcza na podstawie

odczytu licznika — faktyczne zuzycie i optata dystrybucyjna energii elektrycznej.

2.

Najemca zobowigzany jest do uruchomienia instalacji doprowadzajacych media do
Przedmiotu najmu w tym montaz brakujgcych elementéw wyposazenia instalacji we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez udziatu finansowego Wynajmujacego, zarOwno w
trakcie trwania umowy najmu jak i po jej rozwigzaniu.

Najemca ponosi we wlasnym zakresie koszty zwiazane z podgrzaniem cieplej wody, ktéra
podgrzewana jest kotlem olejowym.

Najemca zobowigzany jest do wymiany i legalizowania wodomierzy a w przypadku braku
wodomierzy do opomiarowania instalacji wodno-kanalizacyjnej w Przedmiocie najmu.
Powyzsze Najemca wykona po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadca Budynku, w ktérym
usytuowany jest Przedmiot najmu. Po zainstalowaniu licznikéw, Najemca zobowigzany
bedzie o fakcie tym niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego celem protokolarnego
spisania numeru licznika wraz z jego stanem poczatkowym.

Oplaty za media okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu, optacane s w oparciu o refaktury
wystawione przez Wynajmujgcego w oparciu o otrzymane faktury od dostawcow.
Wysoko$¢ oplat za media, moze ulec zmianie w przypadku zmian cen oraz norm zuzycia
za te ustugi. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ oplaty wedtug nowych

stawek.

§9
TERMIN PLATNOSCI I ODSETKI
Czynsz okreslony w § 7 ust. 1 bedzie platny w terminie 14 dni liczac od dnia wystawienia
faktury, przy czym pierwsza nalezno$¢ czynszowa bedzie platna w terminie 14 dni liczge
od dnia wystawienia faktury, przelewem na konto wskazane w fakturze, a pozostate oplaty:
a. oplaty za media okre$lone w § 8 ust. 1 niniejszej umowy beda platne w terminie 14
dni liczac od dnia wystawienia refaktury,
b. nalezny podatek o ktorym mowa w § 10 Najemca bedzie placit jednorazowo w
terminie 14 dni od wystawiania noty obcigzeniowej,
Na oplaty czynszowe Wynajmujgcy wystawi fakturg, niezaleznie od tego podstawg do
wnoszenia oplat w terminie wskazanym w zdaniu poprzednim jest niniejsza umowa najmu.
Za termin wplaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.
W przypadku opéznienia w zaplacie czynszu najmu albo innych wymaganych swiadczen

pienigznych, Wynajmujacy bedzie stosowal przepisy ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
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przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2023
r., poz. 711). Najemca zaplaci Wynajmujagcemu odsetki ustawowe za opoOznienie w

transakcjach handlowych wynikajace z nieterminowej platnosci.

§10

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
. Najemca od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonal
protokolarnego przejecia Przedmiotu najmu od Wynajmujgcego, zobowigzany jest do
regulowania, przez caly okres trwania niniejszej umowy, podatku od nieruchomosci wedlug
ustawy o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 70).

Strony zgodnie ustalaja ze powierzchnia do opodatkowania wynosi 764,40 m? pow. lokalu,.
Stawka podatku od nieruchomosci bedzie naliczana zgodnie z aktualnie obowiazujaca
uchwalg Rady Miejskiej w Checinach w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci.

Zmiana rocznej stawki podatku nie stanowi zmiany umowy, a wymaga poinformowania

drugiej strony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
KAUCJA GWARANCYIJINA
. Najemca, przed podpisaniem niniejszej umowy wplacit na konto Wynajmujacego nr
............ kaucje gwarancyjng w wysokosci ....... zt (stownie zlotych: .......) stanowigca
trzykrotno$¢ miesiecznych naleznosci brutto, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy
(w zaokragleniu w gore do pelnych ztotowek), obowigzujacych na dzien zawarcia niniejsze;j
umowy.
. Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany (podwyzszenia) wysokosci kaucji gwarancyjnej
w przypadku, gdy jej wysokos¢ nie bedzie pokrywata dwumiesiecznych biezacych optat
czynszowych brutto, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 oraz w § 8 ust. 1 niniejszej umowy.
. O zmianie wysokosci kaucji z przyczyn wskazanych w ust. 2 powyzej, Wynajmujacy
zawiadamia Najemce w drodze jednostronnego pisemnego powiadomienia. Najemca
zobowigzuje si¢ uzupetni¢ kaucje do wysokosci i w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.
. Kaucja gwarancyjna podlega oprocentowaniu stosowanemu przez bank dla konta a’vista

Wynajmujacego, na ktorym zostata ztozona.
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Kaucja gwarancyjna stuzy do zabezpieczenia wszelkich naleznosci i roszczen
Wynajmujacego wynikajacych z niniejszej umowy, w szczegdlnosci z tytutu szkod
w Przedmiocie najmu, pogorszenia jego stanu, zaleglosci Najemcy w platnosciach czynszu,
podatkow 1 optat za media.

Najemca nie moze zgda¢ w okresie obowiazywania umowy najmu pokrycia swoich
zobowigzan z wplaconej kaucji gwarancyjne;j.

Kaucja gwarancyjna wraz z oprocentowaniem o ktorym mowa w ust. 4 tego paragrafu,
zostaja zwrécone Najemcy po ustaniu stosunku najmu i dokonaniu protokolarnego
przejecia Przedmiotu najmu przez Wynajmujacego, w terminie 14 dni od dnia uregulowania
przez Najemce wszystkich oplat i zobowigzan wynikajacych z umowy najmu. W razie
braku dokonania zaplaty, Wynajmujagcy zwraca kaucje wraz z oprocentowaniem
pomniejszone o nieuregulowane naleznosci.

Zwrot kaucji wraz z oprocentowaniem zostanie dokonany na rachunek bankowy wskazany
przez Najemce. W przypadku gdy Najemca w terminie wskazanym przez Wynajmujacego
nie przekaze stosownej informacji o numerze konta, Wynajmujacy bedzie uprawniony do
dokonania zwrotu na rachunek bankowy, z ktorego Najemca dokonal ostatniej wplaty
z tytutu naleznosci za zobowigzania wynikajace z niniejszej umowy.

Wynajmujacy po rozwigzaniu umowy ma prawo do pokrycia bezposrednio z kaucji wraz
z oprocentowaniem, wszelkich naleznosci i roszczen, o ktérych mowa w ust. 5 niniejszego
paragrafu.

W przypadku, gdy przewidywana suma oplat, ktérymi Najemca moze zosta¢ obcigzony po
zakonczeniu umowy i wydaniu Przedmiotu najmu (np. za szkody w Przedmiocie najmu)
stanowi cze$¢ kaucji, mozliwy jest czesciowy zwrot kaucji w wysokosci nie wyzszej, niz

jej kwota pomniejszona o przewidywane oplaty.

§12

CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 6 lat, z terminem obowigzywania liczac od dnia
protokolarnego przekazania — przejecia przedmiotu najmu. Protokot zdawezo — odbiorczy
zostanie zalgczony do niniejszej umowy jako Zatacznik nr 2 po jego sporzadzeniu.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia

w trybie natychmiastowym, w razie stwierdzenia:
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1) powstania zaleglo$ci z tytulu czynszu najmu lub innych optat za okres 2 (dwdch)
miesiecy, gdy Najemca pomimo pisemnego wezwania Wynajmujacego do dokonania
zaplaty, z wyznaczonym pisemnie dodatkowym 30-trzydziesto dniowym terminem na
uregulowanie zaleglo$ci, w dalszym ciggu pelnej kwoty zaleglosci nie uisci,

2) podnajmu, uzyczenia lub udostepnienia pod jakimkolwiek innym tytulem odplatnym
lub nicodplatnym Przedmiotu najmu osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

3) uzytkowania Przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem, gdy Najemca pomimo
pisemnego wezwania Wynajmujgcego do usuniecia naruszen, z wyznaczonym na ich
usuni¢cie dodatkowym 30-dniowym terminem liczonym od dnia doreczenia wezwania,
w dalszym ciggu dokonuje naruszen Umowy,

4) dewastacji Przedmiotu najmu, gdy Najemca pomimo pisemnego wezwania
Wynajmujgcego do usuni¢cia naruszen, z wyznaczonym na ich usunigcie dodatkowym
30-dniowym terminem liczonym od dnia doreczenia wezwania, w dalszym ciagu
dokonuje naruszen Umowy,

5) nieprzejecia przez Najemce Przedmiotu najmu w uzgodnionym terminie, pomimo
wyznaczenia dodatkowego terminu, przypadajacego co najmniej 7 dni roboczych od
daty otrzymania pisma wyznaczajgcego dodatkowy termin,

6) razacego niedotrzymania przez Najemce ktoregokolwiek z warunkow umowy.

Wynajmujacy wyznaczy Najemcy termin wydania Przedmiotu najmu, przypadajacy nie

pdzniej niz w ciagu 7 dni od zakonczenia stosunku najmu. Wydanie Przedmiotu najmu

Wynajmujgcemu nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego.

W okresie od dnia zakoficzenia umowy do dnia, okreslonego w ust. 4 niniejszego paragrafu,

Najemca bedzie placi¢ Wynajmujgcemu wynagrodzenie za zajmowanie Przedmiotu najmu,

w wysokosci dotychczasowego czynszu najmu oraz wszelkie inne oplaty zwigzane z

korzystaniem z Przedmiotu najmu, proporcjonalnie do ilosci dni jego zajmowania.

. Najemca jest zobowigzany zwrdci¢é Przedmiot najmu Wynajmujacemu, w stanie

niepogorszonym, bez jakichkolwiek rzeczy bedgcych wlasnoscia Najemcy lub osob

trzecich.

Strony umowy ustalajg, ze w przypadku niezwrdcenia Przedmiotu najmu Wynajmujacemu

przez Najemce w terminie okreslonym w ust. 3 niniejszego paragrafu, Najemca bedzie

placi¢ Wynajmujagcemu kar¢ umowng w wysokosci 1/15 miesigcznego czynszu netto
okreslonego w §7 ust. 1 za kazdy dzien op6znienia, przy czym zastrzezenie kary umownej

nie wylgcza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.
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W takiej okolicznosci Najemca bedzie placi¢ Wynajmujacemu réwniez oplaty za media
okreslone w niniejszej umowie do wysokosci faktycznego zuzycia kosztéw w Przedmiocie
najmu na podstawie rozliczenia dokonanego przez zarzadcg Budynku.

Strony umowy ustalajg, ze w kazdym przypadku uporczywego i powtarzajgcego si¢
nienalezytego wywigzywania si¢ z istotnych zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy
ktérego wykonania nie zabezpiecza inna kara umowna, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu
kar¢ umowng w wysokosci jednomiesigcznego czynszu netto. Wynajmujacy uprawniony
jest do naliczenia kary umownej po bezskutecznym dwukrotnym wezwaniu Najemcy
i wyznaczeniu mu kazdorazowo co najmniej 30 dniowego terminu na usunigcie naruszen.

. Roszczenie o zaplate kar umownych staje si¢ wymagalne poczawszy od dnia nastgpnego
po dniu, w ktérym mialy miejsce okolicznosci faktyczne okreslone w niniejszej umowie
stanowigce podstawe do ich naliczenia.

. Przed wygasénieciem stosunku prawnego wynikajacego z niniejszej Umowy, Najemca
zobowigzany jest rozwigzac¢ wszelkie umowy zobowiagzaniowe (w tym umowy na dostawe
mediow), obcigzajgce Przedmiot najmu i okazaé Wynajmujgcemu potwierdzenie ztozenia
niniejszych dokumentéw w odpowiednich jednostkach, najp6zniej w dniu protokolarnego
przekazania Przedmiotu najmu. Wynajmujgcy zastrzega, ze niedostosowanie si¢ do
powyzszego moze skutkowaé odstgpieniem od czynno$ci przejecia Przedmiotu najmu i

obcigzeniem najemcy karg, o ktorej mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu.

§13

POSTANOWIENIA KONCOWE

. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowsg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, chyba ze w umowie inaczej zastrzezono.

. Najemca zobowigzany jest do informowania Wynajmujacego o zmianie swojego adresu.
Brak powiadomienia skutkuje tym, iz pisma przestane na znany Wynajmujacemu adres
Najemcy, ktory zostal wskazany w preambule umowy lub w przekazanych pézniej
powiadomieniach, uznaje sie za dorgczone skutecznie. Zmiana adresu jak rowniez zmiana
adresow e-mail wskazanych w komparycji niniejszej umowy nie stanowi zmiany umowy, a

wymaga poinformowania drugiej strony w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, pod
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rygorem uznania za skuteczne doreczenie korespondencji przekazanej na dotychczasowy
adres.

. Wszelkie pisma i zawiadomienia pozostajace w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy
beda uznane za doreczone o ile zostang przekazane drugiej stronie: osobiscie, mailowo lub
pocztowg przesylka rejestrowang, za wyjgtkiem pism zmierzajacych do rozwigzania
umowy, ktore zostang przekazane drugiej stronie osobiscie lub przesylka pocztows
rejestrowang.

Strony wskazujg adresy do korespondencji jak na wstepie Umowy oraz ponizsze dane

kontaktowe:

Wynajmujacy:

Regionalne Centrum Naukowo — Technologiczne w Podzamczu
ul. Podzamcze 45, 26-060 Checiny Polska

e-mail: sekretariat@rcnt.pl telefon (41) 343-40-50

Najemca:

. Pisma przeslane drugiej stronie i przez nig nieodebrane, uznaje si¢ za skutecznie dor¢gczone
réwniez w przypadku naniesienia adnotacji na kopercie ,,adresat wyprowadzit si¢”, ,,adresat
nieznany” lub roéwnowaznej, a w razie braku daty adnotacji — w dacie zwrotu
korespondencji stronie z takg adnotacja.

. Najemcy nie przysluguje prawo przenoszenia, cesji, przekazu, zastawienia na podmioty
trzecie swych praw, wierzytelnosci i zobowiazan wynikajacych z niniejszej Umowy, bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

. W przypadku sporow wynikajgcych z niniejszej umowy jej strony beda dazy¢ do
polubownego ich rozstrzygniecia na drodze negocjacji, a w przypadku niepowodzenia,

ewentualne spory rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.

Strona 12 z 13



9. Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
otrzymuja: Wynajmujacy — 2 egz., Najemca — 1 egz
10. . Integralng cz¢scia umowy s3:
a) zalgcznik nr 1 — Szczegdlowy Opis Lokalu

b) zalgcznik nr 2 — Protokét zdawcezo — odbiorczy

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zatgcznik nr 1 do Wzoru umowy najmu.Szczegdtédwy opis lokalu

Lp. l\.lumer . Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Jedn.ostka
pomieszczenia miary
1 11,2 Hol wejsciowy 115,00 m’
2 |3 Portiernia 8,10 m’
3 |4 Toaleta damska i dla 0séb niepetnosprawnych 5,20 m?
4 |5 Toaleta meska 4,00 m’
5 |6 Archiwum 13,70 m’
6 |7 Serwerownia 3,70 m’
7 (8 Punkt pobran 9,60 m’
8 |9 Gabinet pielegniarki koordynujacej 16,50 m’
9 (10 Gabinet lekarski 23,20 m°
10 |10A Kabina higieniczna 3,80 m?
11 |11 Gabinet lekarski 23,20 m’
12 |11A Kabina higieniczna 3,80 m*
13 |12 Gabinet lekarski 23,20 m?
14 |12A Kabina higieniczna 3,80 m’
15 [13 Gabinet lekarski 33,000 m
16 [13A Kabina higieniczna 4,80 m?
17 (15 Wypoczywalnia 31,20 m’
18 |15A Kabina higieniczna 6,10 m’
19 |16 Sala zabiegowa 31,70 m’
20 (17 Laboratorium klasy D 30,00 m’
21 |18 $luza 6,60 m’
22 |19 Toaleta 440 m’
23 (20 Sluza (personelu) 6,40 m’
24 (21 Przygotowalnia 11,00 m’
25 [21A Kabina higieniczna 2,60 m’
26 (22 Szatnia 3,80 m’
27 |23 Poczekalnia 32,90 m’
28 [23A ¢luza 3,90, m’
29 |238B Korytarz 23,70 m°
30 (24 Magazyn odpadow 2,50 m’
31 (24A Magazyn gazéw technicznych 4,00 m’
32 |25 Bank komérek 10,90 m’
33 (26 Magazyn 3,90 m?
34 |27 Biuro laboratorium 11,30] m’
35 |28 Pracownia komorek (czysta) 11,40 m’
36 |29 Laboratorium diagnostyczne (brudne) 7,20 m’
37 |30 Korytarz 19,70 m’
38 |31 Pomieszczenia oddawania materiatu do badan 7,20 m’
39 |32 Pomieszczenia oddawania materiatu do badan 7,20 m’
40 (33 Pomieszczenia oddawania materiatu do badan 7,20 m’




~N

41 |34 Mycie, dezynfekcja, sterylizacja 11,50 m
42 |35 Pomieszczenie porzadkowe, brudownik 7,20 m’
43 (36 Magazyn medyczny 6,40 m’
44 (37 Magazyn og6lny 14,60 m”
45 |[37A Toaleta personelu 320 m’
46 (38 Gabinet psychologa 14,60 m’
47 |39 Biuro zarzadu 16,50 m’
48 |40 Korytarz gtéwny 77,60 m’
49 (41 Szatnia personelu 16,70 m’
50 |42 Aneks socjalny 9,20 m’
51 |43 Toaleta 5,50 m’
Laczna powierzchnia 764,40 m’




